Stadt Weil am Rhein
Ortsteil Haltingen
Landkreis Lorrach
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
»Haltingen-Nordwest“

In Ergénzung zum Zeichnerischen Teil gelten folgende Festsetzungen:

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2024
(BGBI. S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2026 (BGBI. | S. 226)
m.W.v. 29.07.2026

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI.
[S.176) m. W.v. 07.07.2023

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) vom 16.03.2026 (GBI. 2026, Nr.
44)

Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG), Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009
(BGBI. S S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 29.03.2026 (BGBI. | S. 87) m.W.v. 02.04.2026

1 Ari der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB, § 2-15 BauNVO

1.1  Flache fir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung ,,Feuerwehr”
Zuldssig ist:

— Ein Feuerwehrhaus einschlieBlich der bendtigten Nebenanlagen, Stell-
platze, Ubungsfléchen sowie weiterer von der Feuerwehr bendtigter

baulicher Anlagen.

2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVvVO

2.1  Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

— Die GRZ wird im Plangebiet mit 1,0 festgesetzt.



— Die zulassige Grundflache darf mit Garagen, Stellpl&tzen, Zufahrten,
anderen befestigten Fldchen, Nebenanlagen und unterirdischen bau-
lichen Anlagen und Bauteilen bis zu einer Grundfldchenzahl von 1,0
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVvO).

2.2 Hohe baulicher Anlagen HbA (§ 18 BauNVO)

— Die H6he der baulichen Anlagen wird gemdaB den Eintrdgen im Zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Eine Uberschreitung der
festgesetzten maximalen Gebdudehdhen durch Anlagen zur Erzeu-
gung von Energie aus solarer Strahlung und weitere technische Anla-

gen bis maximal 1,50 Metern ist zul&ssig.

— Als unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzten Gebdudehdhen gilt die in
der Planzeichnung festgesetzte Hohe von 267,80 in Meter Uber Normal-
null (m. 0. NN), im neuen System m.U.NHN. Das fertige Erdgeschoss bzw.
der RohfuBboden darf 0,50 m UGber/ unter diesem Punkt liegen, die mao-

ximale Gebdudehdhe bleibt jedoch davon unberihrt.

— Als oberer Bezugspunkt wird jeweils die Oberkante der Attika festge-

sefzt.

3 Bauweise
§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 22-23 BQuNVO

— Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Ge-
bdudeldnge darf mehr als 50 m betragen. Es ist die geschlossene Bau-
weise zuldssig d.h. dass an die seitliche Grenze angebaut werden darf,

aber nicht muss. Im Ubrigen gelten die Abstandsflédchen der LBO.

4 Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

— Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem GrundstUck zurUckzuhal-
ten und, soweit die wasserrechtlichen und technischen Voraussetzungen

vorliegen, zu versickern.

— Zur RUckhaltung und Versickerung sind insbesondere Zisternen, Rigolen,

Mulden oder kombinierte Anlagen zul&ssig.

— Die Anlagen sind entsprechend den wasserwirtschaftlichen Anforderun-

gen zu bemessen.
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— Das RUckhaltevolumen ist im Rahmen der Entwdasserungsplanung nachzu-

weisen.

5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

— Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird,

sind mit einer wasserundurchl&ssigen Oberfldche zu versehen.

6 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen/ OkokontomaBnahmen
§ 9 Abs. 1a BauGB
Den GrundstUcken auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden Ausgleichs-
maBnahmen im Sinne des § 9 Abs. 1 a BauGB zur Kompensation von Eingriffen

in die Schutzguter Pflanzen/Biotoptypen festgesetzt.

Al: Pflanzung von 20 standortgerechten
Bdumen innerhalb des B-Plangebie-
tes (10.560 OP)

A2: Dachbegrinung auf einer Flache
von 1.505 m? (9.300 OP)

Zu A 1: Innerhalb der Gemeinbedarfsfldche sind mindestens 20 standortge-
rechte und klimaangepasste Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die B&ume durch standortge-
rechte und klimaangepasste Laubbdume gleicher Qualitat zu erset-
zen (Empfehlung siehe Pflanzliste). Bei der Arten- und Sortenwahl sind
insbesondere die Standortbedingungen sowie die zu erwartenden
Auswirkungen des Klimawandels, insbesondere zunehmende Hitze-
und Trockenperioden, zu berUcksichtigen. Die Baumpflanzungen sind
innerhalb eines Jahres nach Gebdudefertigstellung durchzufGhren.
FUr alle festgesetzten Baumstandorte gilt, dass Abweichungen von

den eingetragenen Standorten zuldssig sind.
Mindestpflanzqualitaten

Offentliche Grinflachen:

Laubbdume: Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stammum-
fang 16-18cm
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Obstbdume: Hochstémme, 3x verpflanzt, Stammum-

fang 12-14cm
Heister: Heister, 2 x verpflanzt, H=125-150 cm
Str&ucher: 2 x verpflanzt, 5 Triebe, H =60 - 100 cm

Zu A2: Das Dach des Feuerwehrgebdudes ist auf einer Fldche von 1.505 m?
zumindest extensiv zu begrinen (siehe Empfehlung Pflanzliste). Alter-
nativ ist auch ein Retentionsdach zuldssig. Die Substratschichtdicke
muss mindestens 10 cm aufweisen. Von einer Begrinung kann nur in
den Bereichen der Dachfldchen abgesehen werden, die fur Technik-
aufbauten zu versehen sind. Oberlichter sowie Glasddcher und Terras-
senUberdachungen mUssen nicht begrint werden. Ein Uberstellen der
begrinten Dachfl&chen mit Photovoltaikanlagen ist zul@ssig. Neben-

anlagen mussen ebenfalls nicht begriont werden.

AuBerdem wird eine extern gelegene OkokontomaBnahme auBerhalb des
Bebauungsplangebietes zur Kompensation der durch den Bebauungsplan
verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 9 Abs. 1 a BauGB
auBerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet. Auf dem FlurstGck 1076, Gemar-
kung Markt wird ein Waldrefugium mit einem Umgang von 77.501 Okopunkten
dem Bebauungsplanfldche zugeordnet (siehe Anlage 6.1.3 Lage der Okokon-
tomaBnahme). Das Waldrefugium wurde im Rahmen des Alt- und Totholzkon-

zeptes Weil am Rhein im Jahr 2021 umgesetzt.

7 Begrinung der unbebauten Grundsticksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die unbebauten GrundstUcksfldchen, die nicht als ErschlieBungsflachen,
Ubungsflachen oder Stellplatzfldchen bendtigt werden, sind von einer Uber-
bauung oder Versiegelung freizuhalten als Vegetationsfldchen zu entwickeln,

und dauerhaft zu unterhalten.
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ANHANG

Il. HINWEISE

1 Bauen im Grundwasser
FOr eine notwendige Wasserhaltung (Grund-, Sicker-, Schichtenwasser etc.)

wahrend der Bauarbeiten ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Baukdrper (z.B. Tiefgaragen, Bohrpfdhle etc.) und Baugrubensicherungen
(Spundwdnde etc.), die zeitweise oder stdndig in den mittleren Grundwasser-
hochstand (MHW) eingreifen, beeinflussen das Grundwasser und sind ohne

wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde unzuldssig.

Die Antrdge auf wasserrechtliche Erlaubnis sind rechtzeitig im Vorfeld beim

Landratsamt Loérrach, Fachbereich Umwelt, zu stellen.

Keller und Tiefgaragen sind mittels geeigneter MaBnahmen (weie Wanne,
Anbringen von Dichtungen) gegen sich im verfUllten Arbeitsraum sammelndes
und aufstauendes Regenwasser und Schichtwasser zu schiutzen. Die Verle-
gung von Drdnagen um die Bauwerke und deren Anschluss an die offentli-
chen Schmutz - oder Regenwasserkandle ist nicht zuldssig. Ausnahmen hier-
von bedUrfen der Zustimmung des Betreibers der &ffentlichen Kanalisation und

des Landratsamtes Lorrach, Fachbereich Umwelt.

Die Grundwasserneubildungsrate in dem Planungsgebiet ist hoch und liegt bei

circa 360 mm/Jahr.

2 Kommunale Abwasserbeseitigung
Ein Anschluss an die 6ffentliche Mischwasserkanalisation istim Plangebiet nicht
zul@ssig. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird ein Entwdasserungs-

konzept erstellt, in dem die Entwdsserung detailliert beschrieben wird.

Die Erweiterung der 6ffentlichen Kanalisation bedarf der Genehmigung der
unteren Wasserbehdrde, Landratsamt Lérrach. Die Genehmigungspflicht ent-
fallt, wenn sie im Benehmen mit der unteren Wasserbehodrde geplant und aus-
gefGhrt wird (§ 48 (1) 1. Wassergesetz B.W.). Hierzu sind die Planung und Aus-
fUhrung rechftzeitig vor Beginn der abwassertechnischen ErschlieBung mit der
unteren Wasserbehdrde abzustimmen.
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Es besteht, je nach anzuschlieBendem Fldchentyp und je nach Versickerungs-
art, eine mogliche Erlaubnispflicht durch die untere Wasserbehdrde fur die

Versickerung von Niederschlagswasser.

Fldchen die von LKW bzw. Feuerwehrfahrzeugen befahren werden (Fahrbahn-
und Rangierfldchen, Zufahrt- und Anlieferungsbereich, LKW-Park- und Abstell-
flachen) sind wasserundurchldssig (z. B. Beton, Asphalt, Betonpflaster ohne an-
geformte oder separate Abstandhalter) auszufUhren" und der Mischwasserka-

nalisation zuzuleiten.

Dies gilt auch fur die geplanten Ubungsfléchen allgemein und fir Fldchen auf

denen LoschUbungen stattfinden.

Auf eine mdgliche Erlaubnispflicht durch die untere Wasserbehdrde der Versi-
ckerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen. Diese kommt je nach an-

zuschlieBendem FiGdchentyp und je nach Versickerungsart zum Tragen.

3 Boden
GemdaB § 13 BNatSchG, § 1a Abs. 2BauGB sowie § 2 LBodSchAG ist bei der
Planung auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu

achten.

Nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG ist bei Vorhaben mit Eingriffen in unversiegelte,
nicht baulich verdnderte oder unbebaute Flidchen ab 0,5 ha ein Bodenschutz-
konzept zu erstellen. Die Erstellung nach DIN 19639 wird empfohlen, ggf. ab-
weichende Vorgaben der zusténdigen Unteren Bodenschutzbehérde sind zu

berGcksichtigen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m® BodenUberschuss-
massen enfstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG geforderten Abfall-
verwertungskonzept auf eine héchstmégliche Verwertung nach § 3 Abs. 2
LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im groBtmaoglichen Umfang

zu erhalten.

Die in den Hinweisen genannten Konzepte werden im Rahmen des Bauge-

nehmigungsverfahrens erstellt und den Unterlagen beigefigt.

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DI 18915 ab-

zuschieben, zu lagern und ggf. wieder einzubauen. UberschUssige Massen sind
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ordnungsgemdaB aus dem Plangebiet zu entfernen und auf eine zugelassene

Deponie zu bringen.

Ggf. notwendige AufflUllungen sind soweit mdglich mit den im Gebiet anfal-

lenden Aushubmaterialien durchzufUhren.

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergef&hrdenden

Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den Boden gelangen.

Die Befestigung von Freifldchen durch Zufahrten, Zugénge, Park- und Lager-

flachen ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrdnken.

4 Einsatz von metallhaltingen Materialien

Der Einsatz von metallhaltigen Materialien (z.B. Aluminium, Blei, Zink, Kupfer) zur
Dacheindeckung oder als Fassadenbaustoff/-verkleidung ist nur dann zul&ssig,
wenn diese beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind. Die Versicke-
rung (auf dem GrundstUck) von Niederschlagswasser von metallischen Ober-
fldchen aus unbeschichtetem Kupferblech, verzinktem Blech oder Titanzink-
blech erfordert, sofern sie nicht gemdans § 3 NiederschlagswasserVO (1999) un-
tergeordnet sind, eine wasserrechtliche Erlaubnis. Diese ist beim Landratsamt
Lorrach im Zuge des Bauantragsverfahrens zu beantragen (§ 58 WHG, § 46
Abs. 4 Wassergesetz, § 8 LBOVVO). Soll in &ffentliches Regenwasser eingeleitet

werden, ist die Gemeinde fur die Genehmigung zustandig.

5 Ingenieursgeologie

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfdhigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-

mMagk DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates IngenieurbUro empfohlen.

6 Schallschutz
Zur weiteren Optimierung des Schallschutzes werden fUr die nachfolgenden

Planungs- und Genehmigungsphasen folgende Empfehlungen gegeben:

e Aufenthalts-, Ruhe- und Schlafréume des Feuerwehrhauses sollten vor-
zugsweise auf der von den Alarmzufahrten und Alarmausfahrten abge-

wandten Gebdudeseite angeordnet werden, um die
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Gerduscheinwirkungen insbesondere bei ndchtlichen Einsatzereignis-
sen weiter zu reduzieren. FUr die Planung von schutzbedurftigen Aufent-
haltsrdumen auf der den Alarmzufahrten zugewandten Gebdudesei-
ten wird empfohlen, durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnah-
men die Anforderungen an den Innenraumpegel nach DIN 4109 einzu-
halten.

¢ Die technische Gebdudeausrustung ist im sp&teren Genehmigungsver-
fahren so auszulegen, dass die Anforderungen der TA Ldrm an den
maBgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

e Funktionsprifungen von Martinshérnern sollten auf dem Betriebsge-
ldnde grundsatzlich vermieden werden.

e Der Einsatz des Martinshorns sollte insbesondere wahrend des Nacht-
zeifraums auf die Falle beschrdnkt werden, in denen dies zur Gefah-
renabwehr und zur Durchsetzung des Wegerechts im offentlichen Stra-
Benraum erforderlich ist.

¢ Im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens ist auf
Grundlage der dann vorliegenden Detailplanung eine erneute schall-
technische Uberprifung der konkreten Betriebsablaufe, der Verkehrs-

fOhrung sowie der technischen Anlagen vorzunehmen.

7 Grenzabstand von Geholzpflanzungen
Bei den Gehdlzpflanzungen (Bdume, Str&ucher und Hecken) sind die gelten-
den Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von Baden-Wurttemberg zu be-

achten.

8 Abfallverwertungskonzept
Bei den verfahrenspflichtigen Bauvorhaben nach § 3 Absatz 4 Landes-Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich anfallenden
Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept
zu erstellen (siehe Schreiben des Ministeriums fur Landesentwicklung und Woh-
nen, Baden-Wurttemberg ,,Hinweise zur BerUcksichtigung des § 3 Abs. 4 LKrei-
WIG und des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im baurechtlichen Verfahren*). Darin soll
die wirtschaftliche Verwendbarkeit von Uberschussigem Erdaushub fur techni-

sche Bauwerke oder, ggf. nach Aufbereitung, als mineralischer Rohstoff
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gepruft werden (,Erl@duterungen und Hinweise des UM B.-W. zum Abfallverwer-
tungskonzept nach § 3 Abs. 4 LKreiWwiG").

9 Artenschutz

V 1- Bauzeitenbeschrankung

—  Zum Schutfz von Mauer- und Zauneidechsen sind Tatigkeiten im Sinne der
Baufeldfreimachung und deren Einrichtung, sowie sonstigen Erdarbeiten
sind zwischen Marz — April und August — September durchzufGhren (Abb.
1). Zur Vermeidung der Bauzeitenbeschrdnkungen sollen betroffenen Tiere
vergramt, ggf. umgesiedelt werden. Das Baufeldes ist durch einen Reptili-
enschutzzaun abzusichern (siehe V-3). Funktionsfdhige Ersatzhabitate mUs-

sen vor einer Umsiedlung hergestellt werden (siehe CEF-1).

Zauneidechse Jan. Feb. Maérz April Mai  Juni Juli Aug. Sep. Okt. MNov. Dez.

Uberwinterung
Paarungszeit
Eizeitigung

Fortpflanzungszeit

Ruhezeit

Vergramung

Mauereidechse Jan. Feb. Marz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. MNowv. Dez.

Uberwinterung
Paarungszeit
Eizeitigung
Fortpflanzungszeit

Ruhezeit

Wergrdmung

Legenda:

Bl Hauptaktivititsphase der Eidechsan
MNebenaktwvitdtsphase der Eidechsan
Bl Zeitraum, in dem die Viergramung durchgefihrt werden kann
Leitraum, in dem die Vergramung unguanstig, aber (e nach Aktivitdt der Eidechsen moglich st

Abbildung 1: Akfivitats- und Vergrdmungszeitrdume der Mauer- und Zauneidechsen (Quelle: Laufer, 2014)

V-2 - Absicherung der Eidechsen-Lebensraume:

Die Lebensrdume der Eidechsen in der nérdlichen und westlichen Boschungen
bzw. Randstreifen sind mit einer geeigneten Schutzeinrichtung (bspw. Bau-
zaun) und einem Reptilienschutzzaun von der Eingriffsfldche abzugrenzen, um
unsachgemdBe Eingriffe durch Bauarbeiten, sowie ein Einwandern von Ei-

dechsen in das Baufeld zu vermeiden.

V-3 - Vergramung und Umsiedlung:
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Mauereidechsen und Zauneidechsen sind vor Eingriffen zu vergrédmen und
ggf. in die Ersatzhabitate umzusiedeln. Das Baufeldes ist mittels Reptilienschutz-

zaun abzusichern, so dass einer Wiedereinwanderung vermieden wird.

Funktionsféhige Ersatzhabitate mussen zwingend im Vorfeld hergestellt sein
(siehe CEF-1). Die Reihenfolge der nachfolgenden Punkte ist maBgeblich ein-

zuhalten.

e Begleitung der MaBnahmen zur Vergrdmung und Umsiedlung durch
eine Umweltbaubegleitung (Natur- und Artenschutz)

e Verdnderung der Eingriffsfldchen so dass sie fUr Mauereidechsen kei-
nen geeigneten Lebensraum mehr darstellen und ein Abfangen der
einsitzenden Tiere vereinfacht wird. Pflanzlicher Aufwuchs soll motorma-
nuell gemdaht und abgerdumt werden, um Sonnenpldtze und Ver-
steckstrukturen zu reduzieren. GroBe Teile weiterer Versteckstrukturen
soll unter Beteiligung der Umweltbaubegleitung abgebaut werden. Die
Tatigkeiten sollten schonend und vorsichtig bei Temperaturen Uber 15

°C, bei sonniger und windarmer Witterung durchgefUhrt werden.

Alle Tiere sollten aus der Eingriffsfldche abgesammelt und umgesetzt
werden. Nachfolgend sollten weitere einzelne Versteckstrukturen ent-

fernt werden.

¢ Die Eingriffsfldchen sollten direkt anschlieBend an das erste Absammeln
von Tieren mit einem Repftilienschutzzaun von umliegenden Habi-
tatstrukturen abgetrennt und mindestens 30 cm tief vergraben werden,
um Durchschlupfméglichkeiten zu vermeiden. Einzelne Uberstiegshilfen
in Form von Uber den Zaun hinausreichenden Brettern kénnen verblie-
benen Tieren eine selbststdndige Flucht aus der eingezdunten Fldche
ermdglichen.

e Alle Tatigkeiten zur Vergrdmung und Umsiedlung duUrfen nur in den Zeit-
rdumen Mdarz — April oder August — September erfolgen (Abb. 12).

e Zur Freigabe der Eingriffsfldche fOr bauliche Tatigkeiten sollte das Ab-
sammeln von Tieren regelmdaBig wiederholt werden, bis an 3 aufeinan-
der folgenden Tagen bei geeigneten Witterungsbedingungen keine
Tiere mehr nachgewiesen werden kénnen. Dies ist durch eine Umwelt-
baubegleitung (Natur- und Artenschutz) durchzufGhren bzw. zu besta-

tigen.
|
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¢ Die Umzdunung darf erst nach Abschluss der baulichen Tatigkeiten ent-
fernt werden, um eine Wiederansiedlung benachbarter Tiere in das

Baufeld zu vermeiden.
CEF-1 - Erstellung von Ersatzhabitaten:

Es ist ein vorgezogenes Ersatzhabitaten vor Beginn von VergramungsmaBnah-

men und baulichen Tatigkeiten herzustellen.

e Der erwartete Habitatverlust ist je nach Eingriff mindestens in gleicher
FldchengréBe in rdumlich funktionaler Ndhe zu ersetzen. Das zu erstel-
lende Ersatzhabitat ist mit einer Vorlaufzeit von mind. 4 Monaten wdah-
rend der Vegetationsperiode vor Beginn der Umsetzung der Eidechsen
herzustellen, um die Funktion zu gewdbhrleisten.

e Sonn- und Versteckplatzen aus gréBeren Steinen und Totholz, sowie
Winterquartieren aus spaltengebenden SteinschUttungen und Eiablo-
geplatzen aus grabfdhigen Béden. Nahrungs- und Versteckpl&atze aus
lUckigem bis wenig dichtem Pflanzenbewuchs aus Krdutern und Stau-
den, sowie angrenzenden kleinen StrGuchern und Gehdlzen sind eben-
falls relevanter Bestandteil sind anzulegen.

e Fine Ausgleichsfldche fur ein urbanes Umfeld kéonnte, wie nachfolgend
grob beschrieben, aufgebaut werden:

o Eine unverfugte und mehrreihig besonnte Steinmauer aus
selbststabilen rechteckigen Steinblécken (bspw. L x B x H = 100
x 30 x 40 cm); nach Méglichkeit ca. 30 cm in den Boden einge-
tieft; nicht durch Menschenkraft verrckbar (Sonn- und Ver-
steckplatze)

o Teilweise an die Steinmauer anliegende, in den Boden einge-
grabene grobe Steinschittungen (100 — 250 mm) (Uberwinte-
rungsstatte)

o Grabbares Sand-Erd-Gemisch Uber der Steinschittung (Fort-
pflanzungsstatte)

o Das Sand-Erd-Gemisch dicht bis [0ckig mit heimischen BlUh-
pflanzen /-stauden besetzen (Nahrungshabitat)

¢ Um ein Auswandern oder RUckwandern eingesetzter Tiere zu verhindern,
sollfe die gesamte Anlage mindestens bis zum kommenden FrGhjahr mit

einem Reptilienschutzzaun eingezéunt werden.
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e EineregelmdaBige extensive Pflege der angelegten Strukturen sollte lang-

fristig geregelt sein.

e Als vorgezogene CEF-MaBnahme wird fUr den bisher ermittelten Eingriffe
ein ca. 60 m? groBe Fldche fur Eidechsen auf dem FlurstUck 4047/1 au-

Berhalb des Geltungsbereichs vorgesehen (siehe Anlage 6.2 Arten-

schutzgutachten)

Bebauungsplan ,Haltingen
Nordwest”

Artenschutzrechtliche Prifung
CEF-Flache Planung

CEF-Flache Planung

| @ Eidechsennachweise

) Bestatigter Lebensraum Eidechsen

Y Umfassung 8-Plan (Stand Juni 2026)
Baufenster (inkl. Erweiterung)

[ Flurstiicke

Trinationales Umweltzentrum e V. (TRUZ)
Kesselhaus 19, 79576 Weil am Rhein
Datum: 12.08.2026

MaBstab: 1:550

0 10 20m
[ S—

Abbildung 2: Lage der geplanten CEF-FiGiche am Nordrand der Umfassung des Bebauungsplangebiets
"Haltingen Nordwest"

V-4 - Beschrankung des Fallungs-/Rodungs-/Rickschnittzeitraums:

Bei notwendigen Fdllungen, Rodungen oder KronenrUckschnitten von/an
Baumen oder sonstigen Gehdlzen im Zuge der Umsetzung des Vorhabens sind
diese Tatigkeiten gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur zwischen Anfang Okto-
ber und Ende Februar zul@ssig. Sind die Tatigkeiten auBerhalb dieses Zeitraums
notwendig, muss unmittelbar vor diesen Eingriffen eine Uberprifung auf evil.
neuentstandener Baumhohlen (bspw. durch Astbriche) und des Kronenraums
auf Nester durchgefUhrt werden. Diese Arbeiten sind durch eine fachkundige
Umweltbaubegleitung (Natur- und Artenschutz) durchzufUhren. Ist eine Kon-
trolle nicht unmittelbar vor einem der genannten Eingriffen méglich, kann eine

Uberprifung zeitlich vorgesetzt durchgefUhrt werden, bei welcher nicht
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besetzte Baumhohlen verschlossen werden, z. B. mit stopflbaren Fullmaterialien

wie Stoff.
V-5 - Vermeidung von Vogelschlag an Fensterscheiben

Fensterscheiben entlang der Ostseite sollten durch in der Wirksamkeit geprufte
technische Hilfsmittel bzw. Klebefolien vor Vogelschlag geschitzt werden.
Siehe hierzu nachfolgende Dokumente mit relevanten Hinweisen und bau-

technischen Losungen.

Forschungsergebnisse und geprufte Muster der Wiener Umweltanwaltschaft:
»Yogelanprall an Glasfldchen®: https://wua-wien.at/images/stories/publikati-

onen/wua-vogelanprall-muster-2022.pdf

»VYogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" von der Schweizerischen Vogel-
warte Sempach: https://www.vogelwarte.ch/wp-content/uplo-
ads/2023/11/Glasbroschuere_2022_D.pdf

V-6 - Anpassung der Beleuchtungseinrichtung:

Die gesamte duBere Beleuchtungseinrichtungen der geplanten Gebdude,

StraBen, Wege oder Platze sollte nach folgenden Kriterien aufgebaut sein:

e Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweiBem Licht bis max. 3.000
Kelvin

e Anstrahlung der zu beleuchtenden Fldchen oder Objekte nur mit not-
wendiger Intensitat

e Streustrahlung durch entsprechende Ausrichtung und Abschirmung der
Leuchtmittel vermeiden

¢ Verwendung von Bewegungsmeldern

e Automatische ndchtliche Abschirmung der Fenster mittels Jalou-
sien/Rolllédden, insbesondere in Blickrichtung der Streuobstwiesen

(Nord- und Ostseite)
V-7 - Keine oder fledermausfreundliche Beleuchtung im Bereich der Baustelle

Eine Beleuchtung der Baustelle und der nédheren Umgebung ist méglichst ganz
ZU vermeiden, insbesondere wdhrend der Hauptaktivitdtsphase der Fleder-
mause zwischen Mitte Mdarz und Mitte Oktober. Ist diese dennoch notwendig,

ist sie fledermausfreundlich zu gestalten (s. V-6). Insbesondere ein Abstrahlen
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von Baustellenbeleuchtungen in die Umgebung ist zu vermeiden, um die um-

liegenden FlugstraBen nicht zu beeintrachtigen.
V-8- Ausschluss von Kleinwindenergieanlagen

Eine Errichtung von Kleinwindenergieanlagen (KWEA) im Plangebiet ist auszu-
schlieBen. Kleinwindenergieanlagen kdnnten das Tdtungsrisiko fUr Fleder-
mause vor allem aufgrund der gréBeren Zahl von Tieren der Gattung Nyctalus
(GroBer und Kleinabendsegler), die das Gebiet regelmdaBig Uberfliegen, erho-

hen.

Normen, Richtlinien
Die Einsicht der verwendeten Normen und Richtlinien istim Stadtbauamt mog-
lich.

Okologische Baubegleitung
Die 6kologische Baubegleitung ist sowohl vor und wahrend der BaumaBnah-

men durchzufUhren.

Starkregenereignisse
Ein gutachterlicher Nachweis Uber den ausreichenden Schutz der Anlage vor

Starkregenereignissen wird im Rahmen des Bauantrags empfohlen.

Pflanzzeitraum
Die durch die Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind jeweils sp&tes-
tens ein Jahr nach Fertigstellung der &ffentlichen ErschlieBungsmaBnahme

und der privaten Bebauung herzustellen.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang

gleichartig zu ersetzen.
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KENNZEICHNUNGEN

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Siche-

rungsmaBnahmen  gegen
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Naturgewalten

erforderlich sind

In der Planzeichnung ist der gesamte Geltungsbereich als “Starkregengefah-

rengebiet” gekennzeichnet. Diese Kennzeichnung dient der Information der

Bauherren.

PFLANZLISTE

Pflanzenliste/ Empfehlungen

Laubbdume 1. Ordnung (Uber 20 m)

Spitz-Ahorn
Hange-Birke
Edelkastanie
Rot-Buche
Gemeine Esche
Siloer-Pappel
Schwarz-Pappel
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Holldndische-Linde
Sommer-Linde

Laubbdume 2. Ordnung (12/15-20 m)

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-FErle
Moor-Birke
Hain-Buche
Nussbaum
Zitterpappel/ Espe
Vogelkirsche
Holz-Birne
Silber-Weide
Bruch-Weide
Speierling
Schwedische-Mehlbeere
Elsbeere

Laubbdume 3. Ordnung (5/7-12m)

Acer platanoides
Betula pendula
Castanea sativa
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Populus alba
Populus nigra
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia europaea
Tilia platyphyllos

Acer campestre

Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pubescens
Carpinus betulus
Juglans regia
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus pyraster
Salix alba

Salix fragilis
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis
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Franzdsischer-Ahorn
Schneeball-Ahorn
Holz-Apfel
Flaum-Eiche
Sal-Weide
Reif-Weide
Echte-Mehlbeere
Vogelbeere

Acer monspessulanum
Acer opalus

Malus silvestris
Quercus pubescens
Salix caprea

Salix daphnoides
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

GroBstréucher Ubergang zu Kleinbdumen (Laubgehdlz 3-5/7 m)

Kornelkirsche
Roter-Hartriegel
Gemeine-Hasel
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffiger WeiBdorn

Europdisches PfaffenhUtchen

Faulbaum

Sanddorn

Gemeine Stechpalme
Gemeiner Liguster
Mispel

Steinweichsel
Gemeine Traubenkirsche
Purgier Kreuzdorn
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Gemeine Pimpernuss
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laeviegata
Crataegut monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Hippophae rhamnoides
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Mespilus germanica
Prunus mahaleb
Prunus padus
Rhamnus cathartica
Salix pupurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Staphylea pinnata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Normale Strducher (Laubgehodlze 1,5 -3 m)

Gemeine Felsenbirne
Berberitze

Gemeiner Buchs
Gelber Blasenstrauch
Besenginster
Gemeine Heckenkirsche
Schlehdorn
Hunds-Rose
Rotblatt-Rose
Essig-Rose

Zimt-Rose
Gebirgs-Rose
Wein-Rose
Griffel-Rose
Apfel-Rose
Ohr-Weide
Schwarz-Weide

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Buxus sempervirens
Colutea arborescenes
Cytisus scorparius
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa jundzillii

Rosa maijalis

Rosa pendulina
Rosa rubiginosa
Rosa sylosa

Rosa villosa

Salix aurita

Salix nigricans
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Kleinstr&ucher (Laubgehdlze 0,5 -1,5m)

Strauch-Birke
Strauchkornwicke
Schwarzwerdender GeiBklee
Echter Seidelbast
Schwarze Heckenkirsche
Felsen-Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Stachelbeere

Feld-Rose
Lederblattrige-Rose
Essig-Rose

Bibernell-Rose
Kriech-Weide
Rosmarin-Weide

Betula humilus
Coronilla emerus
Cytisus nigricans
Daphne mezereum
Lonicera nigra
Rhamnus saxatillis
Ribes alpinum
Ribes nigrum

Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa coriifolia
Rosa gallica

Rosa pimpinellifolia
Salix repens

Salix sosmarinifolia

Iwergstrducher (Laubgeholze 0,1 -0,5 m)

Iwerg-Birke
Besenheide
Schneeheide
Graue Heide
Glocken Heide
Englischer Ginster
Deutscher Ginster
Behaarter Ginster
Farber Ginster

Klettergeholze

Alpen Waldrebe
Gemeine Waldrebe
Gemeiner Efeu
GartengeiBblatt
Weinrebe

Pflanzen fUr extensive Dachbegrinung

Sukkulente:

Schwarzer Mauerpfeffer
WeiBe Fetthenne

Felsen Fetthenne
Kaukasus Fetthenne
Grdaser:

Erd-Segge
Schlafschwingel
Platthalm-Rispe
Schmalblattrige Wiesenrispe
Kréuter:

Schnittlauch

Sandkraut
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Betula nana
Calluna vulgaris
Erica carnea

Erica cinerea

Erica tetralix
Genista anglica
Genista germanica
Genista pilosa
Genista finctoria

Celamatis alpina
Clematis vitalba
Hedera helix
Lonicera caprifolium
Vitis vinifera

Sedum acre
Sedum album - Sorten
Sedum rupestre
Sedum spurium

Carex humulis

Festuca ovina spec.
Poa compressa

Poa proensis angustifolia

Allium schoenoprasum
Arenaria serpillyfolia
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Pflanzqudalit&ten

Private FlGchen:
Laubbdume

Obstbdume

Heister
Stréucher

Offentliche Grinfléichen:

Laubbdume
Obstbdume
Heister

Stréucher

PflegemaBnahmen:

Fertigstellungspflege:

Entwicklungspflege:

Weil am Rhein, den

Lorenz Wehrle

BUrgermeister
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HochstGdmme, 2x verpflanzt,
Stammumfang 14-16cm
Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 12-14cm

Heister, 2 x verpflanzt, H=125-150cm
2 x verpflanzt, 5 Triebe, H=60-100 cm

Hochstdmme, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18cm
Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 12-14cm

Heister, 2 X verpflanzt,
H=125-150 cm

2 X verpflanzt, 5 Triebe,
H=60-100cm

1 Jahr, m&hen, wdassern, 1 Erziehungs-

schnitt bei BGumen

3 Jahre, mdhen, 1 Erziehungsschnitt

bei BGumen
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