Ortliche Fachinformationen
zur Ableitung und Anwendung von Bodenrichtwerte

Die Bodenrichtwerte werden vom Gemeinsamen Gutachterausschuss bei der Stadt Weil am Rhein (GGA) nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und der Verordnung Uber die Grundsatze fir die Ermittlung der
Verkehrswerte von Grundstiicken der Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV 2021) modellhaft abgeleitet.
Die Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2025 wurden beschlossen und sind veroffentlicht.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung und stellen keine Prognose in die Zukunft dar, sondern das Verhalten
der Marktteilnehmer der Vergangenheit, hochgerechnet auf den Stichtag. Jegliche Anspriiche gegeniber dem
Gutachterausschuss, den Tragern der Bauleitplanung oder vergleichbaren Institutionen kénnen weder aus den
Bodenrichtwertangaben noch aus den zonalen Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen hergeleitet werden. Der
Gutachterausschuss versteht sich als Marktbeobachter — nicht als Gestalter von Bodenpreisen oder den
Entscheidungen der Marktteilnehmer.

Grundlegende Erlauterung zu Bodenrichtwerten und Bodenrichtwertzonen

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist ein durchschnittlicher Lagewert des Bodens, geltend fur eine Mehrheit
von Grundsticken innerhalb eines abgegrenzten Gebietes (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicks-
Merkmalen (8 2 Abs. 3 ImmoWertV 2021), insbesondere nach Art und MaR der Nutzbarkeit (85 Abs. 1 ImmoWertV)
weitgehend Ubereinstimmen und fir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhéaltnisse (8§ 2 Abs. 2 ImmoWertV)
vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter ,Grundstiicksflache® eines Grundstiickes mit den dargestellten
Grundstliicksmerkmalen mit erganzenden Angaben (Bodenrichtwertgrundstiick gemaf § 13 Abs. 2 ImmoWertV).

Ein Bodenrichtwert stellt keine Wertermittlung eines Bodenwertes dar bzw. weist keinen Verkehrswert aus — sondern
ist als ,Jedermann-Wert* zu behandeln, der den gewohnlichen Geschaftsverkehr widerspiegelt. Eventuelle
Abweichungen einzelner Grundstiicke gegenuber dem Bodenrichtwertgrundstick hinsichtlich seinen spezifischen
Grundsticksmerkmalen* (* Beispiel: ErschlieBungszustand, beitrags-/abgabenrechtlicher, Zustand, der Art/Mal3 der
Nutzbarkeit u.a.) sind im Rahmen einer Verkehrswertermittlung des betreffenden Grundstiickes zu beriicksichtigen.

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche oder sonstige Anlagen. Bei bebauten
Grundstiicken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut ware. Bodenrichtwerte
werden grundsatzlich altlastenfrei ausgewiesen. Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 15 ImmoWertV 2021
konnen lagebedingte Wertunterschiede zwischen den Grundstiicken in der Richtwertzone und dem Bodenrichtwert-
grundstiick bis zu 30% betragen. Dabei kdnnen auch einzelne Grundstiicke oder Grundstiicksteile mit einer vom
Bodenrichtwertgrundsttick abweichenden Art der Nutzung oder Qualitat auch Bestandteil dieser Richtwertzone sein,
der dort ausgewiesene Bodenrichtwert gilt nicht fur diese Grundstiicke.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzonen stiitzt sich i.d.R. auf die geltende Bauleitplanung. Bodenrichtwertzonen
kénnen sich in begrindeten Fallen deckungsgleich Uberlagern; die Bodenrichtwerte beziehen sich auf die jeweils
zugeordnete Nutzungsart. Die jeweils bezeichneten Nutzungsarten entsprechen den Darstellungen im amtlichen
Liegenschaftskataster (ALKIS). Grundséatzlich ist zu beachten, dass Abweichungen durch ggf. von den Kommunen
zwischenzeitlich beschlossenen Bauleitplanen oder aktuell erfolgten Aktivitaten (Privatpersonen, Amter u.a.) gegeniiber
dem vorgelegten Liegenschaftskataster bestehen kdnnen; diese Abweichungen werden zeitversetzt nachgearbeitet.
Die Bodenrichtwertzonen werden durch ihre bestimmte = Giberwiegend vorherrschende Nutzungsart, gekennzeichnet.

Planungsrechtliche Entwicklungsstufen (Bodenwertgite)

Insbesondere fir die Entwicklungsqualitét ,Bauerwartungsland und Rohbauland“ wird darauf hingewiesen, dass
mitunter keine parzellenscharfe bzw. verbindliche Aussage hinsichtlich einer eindeutig zuzuordnenden Abgrenzung
getroffen werden kann. Die Festsetzung der geltenden Flachennutzung griindet sich auf die, zum Zeitpunkt der
Festsetzung der Bodenrichtwerte geltenden Bauleitplanung bzw. die vom GGA bewerteten Bodenwertgiite.

Baureifes Land: die Bodenrichtwerte wurden, soweit nicht anders angegeben ,Kosten — und Abgabefrei” ermittelt.

Bauerwartungsland: Flachen, die nach rechtlicher Gegebenheit, tatsachlichen Eigenschaften, ihrer Lage oder einer
sonstigen Beschaffenheit eine ,kommende* bauliche Nutzung in absehbarer Zeit erwarten lassen.

Wertanteil fir Bauerwartungsland:

25% des jeweils geltenden Bodenrichtwertes bzw. gem. Einzelwertfestsetzung

Rohbauland: Flachen, die offiziell fir eine bauliche Nutzung bestimmt, aber noch nicht erschlossen sind. Hier gilt: die
ErschlieBung ist gesichert — ggf. noch nicht abgeschlossen durchgefihrt. Die Bauflachen sind in ihrer ,Form, Lage,
Grol3e* als Einzelflachen fur die zukinftige bauliche Nutzung — ggf. noch nicht abschlieRend - definiert.

Wertanteil fiir Rohbauland:

66% des jeweils geltenden Bodenrichtwertes bzw. gem. Einzelwertfestsetzung
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Behandlung tibergrofRer Grundstiicke/ ibertiefer Grundstiicke

Im Geltungsbereich von Bebauungsplédnen definiert sich der bebaubare Bereich anhand der festgesetzten Baugrenzen
(Baufenster, Baulinien u.). Im unbeplanten Innenbereich (Flachen ohne geltende Bebauungsplane) leiten sich die als
bebaubar zu wertenden Flachen gemaf3 der marktiblichen Handhabung einer fiktiven Flachenaufteilung gemessen an
der Grundstuckstiefe ab. Hierbei werden ,lUbergroRe/lbertiefe* Grundstiicke modellhaft in eine ,Vorderlandflache®
(Bauland) und eine ,Hinterlandflache® (Mehrflache) unterteilt. Der Geltungsbereich des fur das Bauland geltenden
Bodenrichtwertes beschrankt sich damit nur auf das Vorderland. Fir das Hinterland wird hingegen regelmafiig ein der
Nutzung entsprechend geltender Bodenrichtwert zugrundgelegt (i.d.R. Gartenland)

Als Tiefengrenze (Grenzlinie der fiktiven Aufteilung in Vorder- und Hinterland) wird im Geltungsbereich des GGA eine
angemessene Grundstiickstiefe von 35 m festgesetzt. Die Grundstiickstiefe bemisst sich i.d.R. ab der relevanten
ErschlieBungsanlage (ausgehende StralRenlinie).

Ist dagegen eine Bebauung des ,Hinterlands® als rechtlich sichergestellt zu bewerten - so ist nach Priifung von Baurecht
(Stichwort: Novellen der BauGB/LBO—-Nachverdichtung) und der 6értlich gegebenen ErschlieBungsméglichkeiten ggf.
auch fir eine fiktiv zu definierte ,Hinterlandflache* von einem vollen Ansatz des Bodenrichtwerts der umliegenden
Bodenrichtwertzone auszugehen.

Bei s.g. ,Grenzféllen“ oder nicht eindeutig zu bewertenden Flachennutzungen/-Nutzungsméglichkeiten/-Abgrenzungen
sind grundlegend fiur die sachverstandige Bewertung samtliche baurechtliche und grundstiicksbezogene Merkmale
heranzuziehen. Es ist grundlegend immer zu prifen, ob das gesamte Flurstiick eine einheitliche Qualitat aufweist.

Ubergangszonen vom Innenbereich in den AuRenbereich

Fur Grundsticke, die sich in der Ubergangszone vom Innenbereich in den AuRenbereich erstrecken ist der
Bodenrichtwert entsprechend der jeweils zugeordneten Nutzungsart zum Ansatz zu bringen. Die Tiefenbegrenzung fur
baureifes Land gilt analog den Parametern fiir ,ibertiefe Grundstiicke im Innenbereich®.

Zur Beachtung des Flachenanteils, der Uber die definierte Tiefengrenze vom 35 hinaus bebaut ist, bildet die dann
heranziehbare Tiefengrenze die Rickseite der aufstehenden relevanten Gebaude. Bauliche Nebenanlagen bzw.
untergeordnete Gebaude und Kleinanlagen (Gartenh&user, Gerateschuppen, Kleintierstélle u.&.) werden hierbei nicht
berlcksichtigt. Fir abweichende Grundstiicks-(Teil)Flachen gelten die jeweils nutzungsartbezogenen Bodenrichtwerte.

Abweichende ErschlieRungsqualitdten

Grundlegend wird angenommen, dass es sich um nicht voll erschlossene Grundstiicke handelt, die ihren Standort
Uberwiegend im Aufenbereich oder in Streubereichen bzw. in Ortsrandlage haben. Die auf diese Flachengite
bezogenen Bodenrichtwerte griinden sich auf vergleichsgeeignete Bodenrichtwerte, die innerhalb der Gemarkung und
Nutzungsartbezogen ermittelt wurden. Sie berlcksichtigen neben einem eher unterdurchschnittlichen
Bodenrichtwertniveau auch eine ggf. von der VollerschlieBung abweichende Erschlielungsqualitat (fehlende
Anschlisse, schlechte wegemalige Anbindung, gré3ere Distanz zur Ortschaft).

Behandlung von ,,Sonderflachen” und ,,Sondernutzungen*

Grundstiicke, im Status einer Sondernutzung fiir Verkehrsflachen (privatrechtlich und 6ffentlich):

Hierbei handelt es sich um private sowie offentlich genutzte ,Wege/Stral3en/Flachen®, die ausschlieRlich zur
Verkehrsanbindung oder als sonstiger Verkehrsraum (Platze, Anlagen, Flachen) einzuordnen sind. Hierzu gehdren
auch eigenstandige Garagen—/Carport- und Stellplatzgrundstiicke. Grundsatzlich gilt: ,Verkehrsflachen* sind
eigenstandige Flurstiicke - jedoch ohne Wohnnutzung. Dagegen werden Stellplatze, Carports, Garagen (in markt-
Ublicher Anzahl und Umfang) sowie Zufahrten, die innerhalb _eines Flurstiickes befindlich sind, dem allgemeinen
Nutzungsumfang einem s.g. Regular-Grundstiick zugeordnet.

Wertanteil fur Flachen, die ausschlie3lich als Verkehrsflache zu bewerten sind (privatrechtliche und 6ffentliche
Flachen): 33% des jeweils geltenden Bodenrichtwertes bzw. gemaR Einzelwertfestsetzung

Grundstiicke, im Status einer Sonderflache als ,Privaten Griinflache, Hausgéarten oder ,Wohnungsfernes Gartenland®
im Innenbereich und AuBenbereich:

Die o.a. Nutzungsarten grinden sich neben ihrer allgemein-giltigen Beurteilung auch durch eine mdgliche
bauplanungsrechtliche Festsetzung (B-plane, FNP). Im Bereich wohnwirtschaftlich genutzter Bodenrichtwertzonen (Ml
und WA) sowie bei Wohnbebauung innerhalb gewerblicher Richtwertzonen gilt zu beachten, dass ein angemessen
groRer — marktiblich angelegter Hausgarten mit zum reguléaren Grundstiicksumfang gehort.

Die mittels B-plane baurechtlich gesicherte Richtwertzonen der Nutzungsart: Kleingarten (KGA) oder Freizeitgarten
(FGA) werden generell zonal abgebildet. Auch werden im allgemeinen AufRenbereich deckungsgleich Uberlagernde
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Bodenrichtwertzonen ausgefuhrt, um hier bedarfsweise eine erforderliche werttechnische Abgrenzung zu erleichtern.
Grundlage hierfir ist neben der baurechtlichen auch die tatsachliche Nutzung als ,Gartenland®.

Wertanteile fur Flachen, die als ,Private Grinflache; Hausgéarten — ,wohnungsfernes Gartenland” zu bewerten sind:
(privatrechtliche und 6ffentliche Flachen): siehe Tabelle unter Punkt 1 und 2

Behandlung von ,Besonderen® Flachenarten und Nutzungsarten

Sanierungsgebiete (Innenbereich)

In aufgestellten Sanierungsgebieten verstehen sich der Bodenrichtwert als sanierungsunbeeinflusster Richtwert - ohne
Berucksichtigung der rechtlich begrindeten oder tatsachlichen Neuordnung. Festgesetzte und rdumlich bezogene
stédtebauliche SanierungsmafRnahmen sind ohne Wirkung auf den Bodenrichtwerte. Zur sachverstandigen Bewertung
sind neben dem raumlichen Geltungsbereich von Satzungen auch die entsprechend ausgefiihrten Bewertungs-
grundsétze (u.a. Abgrenzungs- und Satzungsvorgaben) regelmaRig zu beachten.

Flachen von Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Innenbereich/Au3enbereich)

Es handelt sich um Grundstiicke, die einer s.g. zweckgebundenen Nutzung (u.a. Ver- und Entsorgungseinrichtungen)
unterliegen. Es gilt hier, dass neben einer 6ffentlichen auch eine private Nutzung erfolgen kann. Diese Flachen werden
allgemein ohne eigenen Bodenrichtwert ausgewiesen; bedarfsweise ist eine Einzelfallbewertung vorzunehmen — die
erforderlichen Bodenrichtwerte lassen sich sachverstandig als nutzungsart-bezogener Wertanteil von den Richtwerten
einer vergleichsgeeigneten Richtwertzonen ableiten. Siehe Tabelle Gemeinbedarf unter Pkt. 7.4.

Flachen fiur Anlagen zur Energieerzeugung (EEA) im Innenbereich/AuRenbereich

Fur Standort von EEA im ,Planungsrechtlichen Innenbereich® = begriindet mit baurechtlicher Festsetzung (Anlagen im
Bestand oder zukiinftig als neu auszuweisende Anlagen mit Standort in einer gewerblichen Bodenrichtwertzone):

Hier gilt der festgesetzte oder zukunftig festzusetzende gewerbliche BRW der entsprechenden Richtwertzone oder
alternativ ein sachverstandig hergeleiteter Bodenrichtwert (z.Bsp. aus nachbarschaftlicher Gewerbezone) bzw. aus
der sachverstéandigen Ableitung vom vergleichsgeeigneten, nachbarschaftlichen Umfeld bei vergleichbarer Nutzung.

Fur Standort von EEA im ,Planungsrechtlichen AuRenbereich® = begriindet auf baurechtlicher Festsetzung (Anlagen
im Bestand) gilt: der 6-fache Ansatz des unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen BRW (Acker)

Fir zukunftige Standort von Anlagen zur Energieerzeugung (EEA) laut Regionalplanung als ,Vorrangflachen® im
planungsrechtlichen AufZenbereich gilt: der 2fache Ansatz des unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen/
forstwirtschaftlichen BRW.

Flachen der Land — und Forstwirtschaft in der Einordnung als ,Beqiinstigtes Agrarland® (AuRenbereich/Ortsrandlagen)

Der sachverstandig abzuleitende BRW ermittelt sich im Ansatz mit dem 4fachen des unmittelbar angrenzenden
landwirtschaftlichen/ forstwirtschaftlichen BRW. Alternativ kann sachverstandig auch die deduktive Ableitung aus dem
vergleichsgeeigneten nachbarschaftlichen Umfeld bei vergleichbarer Nutzung vorgenommen werden.

Aussiedlerhéfe, wohnwirtschaftlich — gemischt — gewerblich; LW- Nutzung ohne Siedlungsstrukturen (AuRenbereich)

Falls fur ein Grundstiick mehrere Nutzungsarten zutreffen, so sind fur die unterschiedlichen Teilflachen die geltenden
Bodenrichtwerte unter Bezug der jeweilen Teilflachengréf3e und deren Nutzungsart abzuleiten. Hierbei ermittelt sich der
Anteil der ,zugeordneten” Grundstucksflache aus der ,Umgriffsflache” des aufstehenden Gebaudes bzw. der relevanten
Bebauung. Fur direkt angrenzende Hausgarten ist das 2fache des unmittelbar angrenzenden Bodenrichtwertes der
Nutzungsart: Ackerland heranzuziehen.

Anwendungsbereiche: heranziehbarer Fldchenanteil: Bodenrichtwert der
Nutzungsart:

WW-genutzte Grundstiicke/Grundstiicksteile in landwirtschaftlich | 5-fache der Umgriffsflache des Festsetzung fir gemischte

genutzten Hofen relevanten Geb&udes (LxBX5) Bauflachen im AuRBenbereich

LW-genutzte Grundstuicke/Grundstucksteile in landwirtschaftlich 10-fache der Umgriffsflache des 3-facher Ansatz des unmittelbar

genutzten Hofen relevanten Geb&udes (LXBx10) angrenzenden LW-

Bodenrichtwert/Ackerland

Gewerblich genutzte Grundstiicke uneingeschrankt Festsetzung fir gemischte
Bauflachen im AuBBenbereich

Wohnwirtschaftlich genutzte Grundstiicke in Wohnsiedlungen uneingeschrankt Festsetzung fiir gemischte
Bauflachen im AuRenbereich

bei Mischnutzungen gilt: Ermittlung des relevanten Nutzflachenanteils aus einfachem Flachenverhéltnis — dieser bestimmt dann die grundlegende Nutzungsart
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Landwirtschaftliche (Acker/Griinland/Wohnungsfernes Gartenland/Weingéarten/Reben) + Forstwirtschaftliche Flachen

Im gesamten Auf3enbereich werden deckungsgleich Uberlagernde Bodenrichtwertzonen mit Angaben der jeweils
bestimmten Bodenrichtwerte (fir die gangigen und in der Region vorherrschenden Nutzungsarten) ausgewiesen.
Hiervon ggf. abweichende Nutzungen sind als ,Alternativ-Wert* sachverstandig abzuleiten.

Bei den Bodenrichtwerten handelt es sich um Werte fir eine durchschnittliche - normale Beschaffenheit. Bei
Waldgrundstiicken/Holzungen sind der Aufwuchs (Forst/F) und bei Rebenland sind die Bestockung (Weingarten/WG)
nicht beriicksichtigt; bei wohnungsfernem Gartenland sind Anpflanzungen oder Kleinbebauung nicht zu beriicksichtigen.

Schutzgebiete, Ausgleichsflachen, Abbauflachen, Gewasserflachen

Die Bodenrichtwerte gelten fir Standorte im Innen- und AufRenbereich in Verbindung mit ihrer jeweils festgesetzten
Nutzungsart. Bei den Richtwerten handelt es sich um s.g. Anhaltspunkte fiir durchschnittliche ,Lagewerte, die einer
normalen Beschaffenheit und nutzungsbezogener ErschlieBung® zugeschrieben werden. Die Bodenrichtwerte
verstehen sich als reine ,Bodenwerte“ ohne Anteile fir Bodenschétze oder Abbauprodukte u.a. Unzutreffende
Bodenrichtwerte gelten auch als Wertansatz fur moglicherweise werdende Flachen; nutzungsart-bezogene fehlende
Bodenrichtwerte sind sachverstandig aus dem nachbarschaftlichem Umfeld abzuleiten.

Ausgleichsflache: sind/werden im Zuge der Bauleitplanung zur Einhaltung baurechtlicher Anforderungen ihrer vormaligen Nutzung
entzogen (6ffentliche Grinanlage laut B-plan, Grinstreifen, Gewéasserrandstreifen u.a.)

Gewasserflachen: stehendes Gewasser im Auf3enbereich

Abbauflachen: Flachen mit vorliegender/geplanter ,abbaurechtlicher® Genehmigung oder geplante Standort laut Regionalplanung,
es handelt sich grundlegend um Fléchen, auf den ,oberflaichennahen Bodenschatzen* abgebaut werden, wie: regionaltypische
Steinbruche, Sand/Kiesgruben u.&.

Gemeinbedarfsflachen (bleibender und zukinftiger Gemeinbedarf gemaf § 44, Punkt a+b ImmoWertV)

Flachen des Gemeinbedarfs sind von der privatwirtschaftlichen Nutzung ausgenommen, sie dienen dauerhaft einer
offentlichen Zweckbestimmung; insbesondere aufgrund von Festsetzungen und Abgrenzung in der Bauleitplanung.
Ausnahmsweise sind privatwirtschaftlich genutzte Sonderflachen ebenfalls als Gemeinbedarfsflachen zu bewerten,
sofern hier eine vergleichbare Nutzungsform und Bewirtschaftung nachgewiesen wird. Diese Flachen sind dem
allgemeinen Grundstticksverkehr generell entzogen — sie haben deshalb keinen Verkehrswert.

Die sachgemale Ableitung erforderlicher Bodenrichtwerte fir Flachen des ,bleibenden Gemeinbedarfs® kann auf der
Basis einer ,Anteilsbewertung“ vorgenommen werden: hierzu ist der zum Zeitpunkt der Bewertung fir die vergleichbare
Nutzung veroffentliche Bodenrichtwert (geltend fur den Innen — oder Auf3enbereich) heranzuziehen — dieser erfahrt
mithilfe der u.a. Wertungsanteile (anzuwenden entsprechend der jeweils zugeordneten Nutzungsart) seine Anpassung.

Tabelle ,Wertanteile fir bleibenden Gemeinbedarf‘ — Achtung: alternativ kdnnen Einzelwertfestsetzungen vorliegen!

Grundsticksart/Nutzung Bewertungsansatz/ Wertanteil

1+2 Grunflachen/Hausgarten/Sonstige Planungsrechtlicher Innenbereich: 10% des
Nutzungen, die nicht unter Punkte 2 -10 durchschnittlichen BRW umliegender Grundstuicke,
fallend; auch private und o6ffentliche Radius 500 m

Bereiche: wie Grinanlagen/Parkanlagen Planungsrechtlicher AuRenbereich: 3-facher Ansatz des
unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen BRW

3 Kleingartenanlagen, private Freizeitgarten, | Planungsrechtlicher Innenbereich: 10% des
wohnungsfernes Gartenland durchschnittlichen BRW umliegender Grundstiicke,
Radius 500 m

Planungsrechtlicher AuRenbereich: 4-facher Ansatz des
unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen BRW

4 Grunflachen/Sportflachen, Freibader Planungsrechtlicher Innenbereich: 10% des
durchschnittlichen BRW umliegender Grundstiicke,
Radius 500 m

Planungsrechtlicher AuRenbereich: 3-facher Ansatz des
unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen BRW

5 Grunflachen/Wasserflachen, Teiche Planungsrechtlicher Innenbereich: 5% des
durchschnittlichen BRW der néchsten liegenden Zone:
Wohnbebauung

Planungsrechtlicher Aul3enbereich: 50% des unmittelbar
angrenzenden landwirtschaftlichen BRW / Nutzungsart:

Acker
6 Grunflachen/Naturschutzwirdige Flachen | Planungsrechtlicher Au3enbereich: 25% des unmittelbar
oder mittelbar angrenzenden BRW landwirtschaftlicher
Grunflachen/Ausgleichsflachen Flachen; Nutzungsart: Acker.
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Bei Naturschutzgebieten erfolgt die Bewertung analog
dem nachstliegenden Waldflachen/Holzungen
Planungsrechtlicher Innenbereich: analog Pkt. 1

7 Bebaute Flachen Definition der ,spezifischen Nutzungsart® erfolgt geman
Bauleitplanung in Verbindung mit den Vorgaben zur
Abgrenzung bzw. auch weiteren Festsetzungen

7.1. Bereich Erziehung, Bildung, Kultur Planungsrechtlicher Innenbereich: Wertansatz der
nachstliegenden oder umgebenden Zone mit Bebauung:
60 %

7.2. Bereich Sport oder Erholung Planungsrechtlicher Innenbereich: Wertansatz der

nachstliegenden/umgebenden Zone mit Bebauung: 20%
Planungsrechtlicher Aul3enbereich: 5-facher Ansatz des
unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich BRW
Planungsrechtlicher Innenbereich: Wertansatz der

7.3. Gesundheits- oder Sozialwesen nachstliegenden oder umgebenden Zone mit Bebauung:
60 %
7.4 Brand-/Katastrophenschutz Planungsrechtlicher AuRenbereich: 10-facher Ansatz
Rettungsdienste, Bevdlkerungsschutz des unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich BRW

Ver- und Entsorgungsanlagen

Planungsrechtlicher Innenbereich: Wertansatz der

7.5 Verwaltungsgebaude nachstliegenden oder umgebenden Zone mit Bebauung:
60 %

Planungsrechtlicher AuRenbereich: 10-facher Ansatz
des unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich BRW

7.6. Kirchliche Gebaude, Pfarrhauser, Planungsrechtlicher Innenbereich: Wertansatz der
Moscheen, Kapelle, Gemeindehauser nachstliegenden oder umgebenden Zone mit Bebauung:
60 %

Planungsrechtlicher AuRenbereich: 10-facher Ansatz
des unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich BRW

7.7. Friedhofe einschlielich zweckbezogener Planungsrechtlicher Innenbereich: 10% des
Baulichkeiten durchschnittlichen BRW umliegender Grundstlicke,
Radius 500 m

Planungsrechtlicher AuRenbereich: 4-facher Ansatz des
unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen BRW

Beschlussfassung des Gemeinsamen Gutachterausschuss bei der Stadt Weil am Rhein hinsichtlich der Geltung der
Ortlichen Fachinformationen in Verbindung mit den Festsetzungen und Veréffentlichung der Bodenrichtwerte und
Richtwertzonen nach BauGB im Stichtag vom 01.01.2025

Gameinsamer Gutachterausschuss
bei der Stadt Weit am Rhein
- Geschaftsstelle -
F Q" 79575 Weil am Rhein, Groke Gal §
R Qs A Telefon: 07621 ~ 704 440 bis 704 444
B A Gutachterausschuss@weil-am rhein.de
Beschlussfassung am

22.10.2025 Unterschrift
(Vorsitzende des GGA)
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Ortliche Fachinformationen

zur Ableitung und Anwendung von Bodenrichtwerte
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Zusammenfassung und Grundlagen der Verdffentlichung zum 01.01.2025

In der folgenden Tabelle sind die vom Gemeinsamen Gutachterausschuss getroffenen Beschliisse tUiber Bodenrichtwerte in
Verbindung der Zuordnung zur jeweiligen Nutzungsart dargestellt. Wenn ein Amt/Behdrde oder Bundesgesetz oder Landesgesetz
auf Beschllisse unseres Gemeinsamen Gutachterausschuss verweist, gelten die in der Tabelle zusammengestellten Beschliisse:

Wohnbauflache

Private Grinflache

Flache gemischter Nutzung
Gewerbegebiet
Sportflache/Erholung

Bauflache + Allgemeine Flachen
fir Gemeinbedarf
Kleingartenflache
Bauerwartungsland

Rohbauland

Wohnanwesen im AuRenbereich

bzw. LW-Hofstellen

Freizeitgartenflachen im Innen-
und AulRenbereich

Acker, Griinland = LW-Flachen,
Gartenland, Reben,
Forstwirtschaftliche Flachen

Anlage 2

Vom Gutachterausschuss
beschlossener Wert

Vom Gutachterausschuss
beschlossener Wert

Vom Gutachterausschuss
beschlossener Wert

Vom Gutachterausschuss
beschlossener Wert

Vom Gutachterausschuss
beschlossener Wert

Vom Gutachterausschuss
beschlossener Wert

Vom Gutachterausschuss
beschlossener Wert

Vom Gutachterausschuss
beschlossener Wert

Vom Gutachterausschuss
beschlossener Wert

Vom Gutachterausschuss
beschlossener Wert

Vom Gutachterausschuss
beschlossener Wert

Vom Gutachterausschuss
beschlossener Wert

Im GIS dargestellt

Im GIS dargestellt

Im GIS dargestellt

Im GIS dargestellt

Im GIS dargestellt

Im GIS dargestellt

Im GIS dargestellt

Im GIS dargestellt

Im GIS dargestellt

Im GIS dargestellt

Im GIS dargestellt

Im GIS dargestellt

Der Gemeinsame Gutachterausschuss bei der Stadt Weil am Rhein stellt den Nutzern die Bodenrichtwerte und
Bodenrichtwertkarte in digitaler Form als Verdoffentlichung im GIS zur Verfugung = Festsetzungen zum ausgewiesenen Stichtag:

Stichtag Stadtebaulicher Bodenrichtwert Bodenrichtwert zur Grundsteuer
(im zweijahrigen Rhythmus) (jahrliche Fortfihrung zum Stichtag 1.1.2022)

1.1.2025 GIS-Portal BORIS-BW Fortfuhrung 2025

GIS-Portal Bodenrichtwerte Grundsteuer B
1.1.2024 - Fortfuhrung 2024

GIS-Portal Bodenrichtwerte Grundsteuer B
1.1.2023 GIS-Portal BORIS-BW Fortfuhrung 2023

GIS-Portal Bodenrichtwerte Grundsteuer B
1.1.2022 - Hauptfeststellungsdatum

GIS-Portal Bodenrichtwerte Grundsteuer B
Frihere Stichtage Auskunft beim Gutachterausschuss Die Wertfestsetzungen erfolgte durch die jeweiligen

GAA der Einzelkommunen bis zum 31.12.2020
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https://www.gutachterausschuesse-bw.de/borisbw/?lang=de
https://www.gutachterausschuesse-bw.de/borisbw/?app=boris_bw_gstb&lang=de
https://www.gutachterausschuesse-bw.de/borisbw/?lang=de
https://www.gutachterausschuesse-bw.de/borisbw/?app=boris_bw_gstb&lang=de
https://www.gutachterausschuesse-bw.de/borisbw/?app=boris_bw_gstb&lang=de

