Anlage 5.
Bebauungsplananderung 16.10.2020
" NonnenholzstraRe" Stadt Weil am Rhein 610/Sa

Begrindung
zum Bebauungsplan
"NonnenholzstraRe, 1. Anderung"
Stadt Weil am Rhein

1. Anlass, Ziele und Erforderlichkeit der Planung

Die stadtische Wohnungsbau GmbH plant den Neubau von zwei mehrgeschossigen
Wohngebauden, die eine Anpassung des MalRes der baulichen Nutzung erfordern. Die
Neukonzeption des Wohnvorhabens lasst sich nicht mehr dem urspringlichen
Bebauungsplan vereinbaren, weshalb eine Plandnderung erforderlich ist.

Dies wird zum Anlass genommen, die Zuschnitte der Baufenster im Allgemeinen
Wohngebiet (WA1l) an die Planung anzupassen und das noch verbleibende Baufeld
hinsichtlich tberbaubarer Flache und Anzahl der Geschosse in die Stral3enabwicklung
einzufugen, so dass insgesamt eine stimmige stadtebauliche Abfolge entsteht.

Damit wird fur die verbleibenden Grundstlicke eine moderate Verdichtung erreicht und dem
Ziel der Gemeinde, zligig zusétzlichen Wohnraum zu schaffen, Rechnung getragen.

2. Planverfahren

Im Stadtteil Otterbach wurde aufgrund von zwei Bauvoranfragen eine Gestaltungsplanung
des Gebietes erstellt und daraufhin im Jahr 2013 ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren (8 13a BauGB) aufgestellt.

Die Bebauungsplanédnderung wird als qualifizierter Bebauungsplan nach 8 30 BauGB
(i.V.m. 8 2 Abs. 1 BauGB) in Verbindung mit drtlichen Bauvorschriften (8§ 74 BauGB) im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Mit den &rtlichen Bauvorschriften soll die bauliche
Gestaltung des Wohngebietes gesteuert werden.

Das Umgrenzungsgebiet der Bebauungsplananderung ,Nonnenholzstrafle” (insgesamt ca.
4366,21 m?) kann als Bereich der Innenentwicklung® betrachtet werden, weshalb diese im
beschleunigten Verfahren erfolgen kann. Auf3erdem halt der Bebauungsplan mit eine
zulassigen Grundflache von unter 20.000 m? den Schwellenwert zu einer Durchfihrung
eines § 13a - Verfahrens ein (gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB).

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen (gem. § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB).

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes, oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Absatze 1 bis 3 (§ 13 BauGB) gelten entsprechend fur die Anderung eines
Bebauungsplanes (8§ 13a Abs. 4 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §

i

Siedlungsstrukturen, welche den Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehdérigkeit vermitteln
und als selbststédndige Siedlungseinheit gesehen werden kénnen, gelten als Innenbereich. Sofern
der Eindruck einer organischen Siedlungsstruktur vorhanden ist und die Flache ein besonderes
Gewicht fur die stadtebauliche Entwicklung besitzt, sind sie ebenfalls als Innenbereich zu sehen.

1



Anlage 5.
Bebauungsplananderung 16.10.2020
" NonnenholzstraRe" Stadt Weil am Rhein 610/Sa

13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB:

Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach 8
3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Im vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a, von der Angabe
nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 1 und 8§ 10a Abs. 1
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Eine Flachennutzungsplanberichtigung wird durch die Planung nicht notwendig. Mit dem
Bebauungsplan wird dem Bedarf zur Versorgung der Bevoilkerung mit Wohnraum
Rechnung getragen.

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans ,NonnenholzstraBe“ wird in der
offentlichen Sitzung des Gemeinderats vom 24.11.2020 gefasst. Der Offenlagebeschluss
erfolgt in der Sitzung des Gemeinderats der Stadt Weil am Rhein vom 24.11.2020.

3. Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumliche Lage | Topographie
Das Plangebiet befindet sich im Siden des Stadtgebietes von Weil am Rhein, im Ortsteil
Otterbach. In Anhang 1 wird die Lage des Plangebiets im Stadtkérper dargestellt.

3.2 Raumlicher Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick 8112/1 (siehe Anlage 1), liegt im Stadtteil
Otterbach und wird

e im Osten durch den Abzweig der Nonnenholzstral3e
e im Siden durch die Nonnenholzstraf3e und
e im Westen durch die B3/ Basler StralRe

begrenzt.

3.3  Altlasten-und Kampfmittelverdachtsflachen
Im Altlastenkataster sind keine Altlastenverdachtsflachen und keine
grundwassergefahrdeten Flachen verzeichnet.

3.4 Natur- und Landschaftsschutz

Es befindet sich kein FFH-Gebiet, kein Vogelschutz-, kein Moorschutz-, kein Waldschutz-,
kein Naturdenkmal, kein Landschaftsschutz-, kein Naturschutzgebiet und keine Biotope
innerhalb des Umgrenzungsbereiches (vgl. RegioDATA — GIS).

3.5 Denkmalschutz
Vorkommnisse von  Kulturdenkmalen wurden durch die Denkmalliste des
Landesdenkmalamtes fir das betroffene Flurstiick (8112/1) nicht bestatigt.

3.6 Immissionsschutz

3.6.1. Schallschutz

Der Urplan enthélt eine Schallimmissionsberechnung, welche bereits auf Uberschreitungen
tagsiiber und nachts hinweist (siehe Biro fur Umwelt - Engineering: Bebauungsplan
Nonnenholz — Schallimmissionsberechnungen (2013), Anlage 6).

Im gesamten Plangebiet kann aufgrund des Bahnverkehrs mit einem Schallpegel von 54
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dB(A) in der Nacht gerechnet werden. Daher wird der Immissionsrichtwert flr das
Allgemeine Wohngebiet (45 dB (A)) um 9 dB(A) uberschritten (vgl. TA Larm). Passive
LarmschutzmalRnahmen sind vorzusehen.

Durch die Planédnderung werden Wohngebaude in zweigeschossiger Bauweise im
Plangebiet konzipiert. Die Geschossigkeit wird somit im Vergleich zum Urplan nicht
geandert.

Eine Veranderung des vorhandenen Schutzniveaus findet nicht statt. Es besteht keine
relevante Veranderung der bestehenden Abstédnde der Schallquellen zu schutzbedurftigen
Nutzungen durch die geplante Nutzung.

3.6.2. Luftschadstoffe
Durch die Plananderung ist von keiner Uberschreitung der Luftschadstoffe im Plangebiet
auszugehen.

3.8. Wasserschutz/ Hochwasserschutz

Es befindet sich keine Wasserschutzgebietszone, keine Gewasser und kein
Quellschutzgebiet und kein Uberschwemmungsgebiet (vgl. Umweltinformationssystem der
LUBW) im Umgrenzungsbereich.

3.9. Klima/ Luft

Die Gemarkung Weil am Rhein liegt in einem sehr warmen bis warmen Klimabereich. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei tGber 9,9°C. Im kaltesten Monat, im Januar, ist
die mittlere Lufttemperatur = 0°C, im Juni liegt sie zwischen 18 — 19°C. 30 — 35 Tage pro
Jahr weisen eine Lufttemperatur mit mindestens 18°C auf. Die Niederschlage sind mafiig
hoch mit 800 — 900 mm pro Jahr. Regional dominieren die Winde aus Westen und
Siudwesten. Des Weiteren besteht eine Ostwindrichtung, die den Raum mit relativ reiner
Luft aus dem Wiesental versorgt. Kaltluft entsteht siiddstlich des Plangebiets und verlauft
von Sudosten nach Nordwesten.

Mafnahmen zur Anpassung an den Klimawandel sind im Bebauungsplan zu treffen, um der
Hitzebildung vorzubeugen.

3.10. ErschlieBung/ Infrastruktur
Das Plangebiet ist an die Uibergeordnete Stral3enverbindung im Stden Uber die Kreisstralle
K6330 in Ostrichtung angeschlossen. Von Norden und Stiden ist das Gebiet Uiber die B3
(Baslerstral3e), mit Anschluss an die A5 verbunden. Die innere ErschlieBung des Gebietes
beschrankt sich auf die Zu- und Ausfahrt tber die
NonnenholzstralRe. Erforderliche Versorgungsleitungen
befinden sich innerhalb der Nonnenholzstrafl3e und in der
neuen StichstralRe (Nonnenholzstral3e).

4. Planerische Ausgangssituation und weitere
rechtliche Rahmenbedingungen

4.1. Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus

folgenden rechtlichen Grundlagen:

AT HIEH e
il il (b
s oE
il

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008
(BGBI.I.S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2
Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 Abbildung 1. Auszug  aus  dem
(BGBI.I.S. 2808) Regionalplan 2000, Raumnutzungskarte

¢ Regionalplan 2000 Region Hochrhein- Bodensee West, Landkreis Lorrach, unmaRstzblich
Waldshut-Tiengen 1998
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¢ Regionalplan 2000 fur die Region Hochrhein-
Bodensee, einschlie3lich genehmigter
Anderungen und Teilfortschreibung (Stand:
Januar 2019) — Raumnutzungskarte West,
Landkreis Lorrach

Im Regionalplan 2000 fur die Region Hochrhein-Bodensee (Stand 2000 vom 10.04.1998),
in der Raumnutzungskarte West, Landkreis Lérrach wird das Gebiet Otterbach als

Siedlungsflache Wohnen und Michgebiet dargestellt. Daher entspricht das Vorhaben den
Vorgaben des Regionalplans. /= i8 JE|

Flachennutzungsplan und Entwicklungsgebot

Im rechtswirksamen gemeinsamen Flachennutzungsplan 2022
(FNP) ,,Oberzentrum Loérrach — Weil am Rhein Gemeinsamer
Flachennutzungsplan 2022 Teilraum Weil am Rhein“ ist das
Planungsgebiet als ,Wohnbauflache“ dargestellt, der
Bebauungsplan ,Nonnenholzstral’e” wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Planung entspricht somit den
Festsetzungen des Flachennutzungsplans. Eine
Flachennutzungsplanénderung oder -erganzung bzw.
Berichtigung ist nicht notwendig.

4.2. Planungsrechtliche Ausgangssituation
Planungsrechtlich gehort das Plangebiet zum Bebauungsplan  appiiqung  2:  Auszug aus  dem
,Nonnenholzstrafte* Urplan. Die planungsrechtliche  Flachennutzungsplan 2022  Teilraum
Zulassigkeit von Vorhaben ergibt sich daher bisher nach § 30  Weil am Rhein, unmaRstablich
BauGB. In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden

sich keine weiteren Bebauungsplane, die beriicksichtigt werden missen. Nach Inkrafttreten

der Bebauungsplananderung gilt die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 30 BauGB
weiterhin.

5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Ziele der Bauleitplanung

Die Bebauungsplananderung ,Nonnenholzstral’e“ hat zum Ziel, die planungsrechtlichen
Grundlagen fir eine Bebauung des Grundstiicks anzupassen. Mit der Bebauungsénderung
.Nonnenholzstralle“ begegnet der Stadt der hohen Nachfrage an Wohnraum, was dem
strategischen Ziel des Gemeinderats von Weil am Rhein entspricht.

Neben der Bericksichtigung der Belange gem. 8§ 1 Abs. 6 BauGB werden mit der
vorliegenden Bauleitplanung folgende Anderungen getatigt:

Anpassung des Malf3 der baulichen Nutzung

Festsetzung einer Regelung zu untergeordneten Bauteilen

Anpassung der Uberbaubaren Grundstuicksflache, Festsetzung von Baugrenzen
Zahl der Wohneinheiten entfallt

Anpassung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen auf dem Grundsticken
Festsetzung Hausgruppe entfallt

Gebot zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachern

Erweiterung der Regelung zu Fassadenbegriinung

Anpassung der freiraumplanerischen Gestaltung

Geh- und Leitungsrechte entfallen
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e Berlcksichtigung der geplanten verkehrsplanerischen Konzeption (Stellplatze,
offentliche Parkplatze entfallen, Garagen sind unzulassig)
o Die offentliche Grinflache wird in eine private Griinfliche geandert
e Bertcksichtigung von AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen)
e Zweckbestimmung Mull entfallt

5.2 Stadtebauliches Konzept

Die Grundlage fir die planungsrechtliche Neuordnung des Gebietes stellt ein
stadtebauliches Konzept dar. Dieses berlicksichtigt sowohl baustrukturelle als auch
erschlielungstechnische und griunplanerische Zielsetzungen.

Die Neukonzeption des Baugebiets orientiert sich an den vorhandenen
Bestandsgebauden, welche um weitere Baufenster fir Wohnbauten erganzt wird. Die
neue Konzeption erméglicht eine bessere Ausnutzung der Flache.

Entlang der StichstralRe Nonnenholzstrale sowie an der Nonnenholzstralle werden
private Stellplatze vorgesehen. Der Innenbereich der Anlage soll durch eine
Neupflanzung von Baumreihen und kleinere Grinflachen gepragt werden und dem
gemeinschaftlichen Aufenthalt im Freien dienen. Die Wohngebaude werden durch
Wege erschlossen.

Es wurde auf’erdem Platz fur Nebenanlagen wie Fahrradh&uschen und Schuppen
geschaffen.

Die Grunflache im Westen, aber auch Flachen im Stiden und Norden des Plangebiets
werden als Eidechsenhabitatsflachen genutzt und bieten dadurch Raum fir die Fauna

im Gebiet.

. Bebauungsplananderung
1- mEEE mEm

LT

Abbildung 3: Ausschnitt stadtebauliche Konzeption
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53 Festsetzungen
1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nonnenholzstralle wird gem. § 4 BauNVO
als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Das Gebiet dient somit vorwiegend
dem Wohnen.

Nicht zul&ssig sind:
e Tankstellen
e Gartenbaubetriebe

da sie aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme nicht dem Kkleinteiligen Charakter des
Planungsgebietes entsprechen.

5.3.1 Mal der baulichen Nutzung
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, gem. 88 16 - 19 BauNVO)

a) Geschossigkeit (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 - 19 BauNVO)

Die vertikale Ausdehnung der baulichen Anlagen wird Uber die Festsetzung der
Geschossigkeit geregelt. Diese Maldfaktoren orientieren sich an den Gebauden des
vorhandenen Bestands. Otterbach wird Uberwiegend durch eine zweigeschossige
Bauweise mit Dachgeschoss gepragt. Die Zahl der Vollgeschosse wird daher auf zwei
Geschosse plus Dachgeschoss begrenzt. Eine Geschossigkeit von drei Vollgeschossen
ist zudem nicht moglich, da die Abstandsflachen diese Hohenausdehnung nicht
zulassen.

b) Grundflache, zuldssige Grundflache (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mall der baulichen Nutzung orientiert sich an den Werten der
Baunutzungsverordnung und liegt bei GRZ = 0,4, GFZ = 0,8 bei einer zweigeschossigen
Bauweise. Die Uuberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) entsprechen im
Wesentlichen den Grundlagen des Gestaltungsplanes, lassen aber Spielraum fir die
Detailplanung.  Samtliche unterirdische bauliche Anlagen, wie Hof- und
Gartenunterkellerungen, Kellertreppenabgange und Lichtschachte sind auf die GRZ
anzurechnen. Zugleich wird das Mal3 der unterirdischen baulichen Anlagen eingegrenzt.
Dadurch soll das Volumen der unterirdischen baulichen Anlagen reguliert werden und
eine zu grol3e Bodenversiegelung vermieden werden.

5.3.2 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Der Plan mdchte den Grenzabstand zu Nachbargrundsticken wahren und wahlt daher
je nach BaugrundstiickgroRe die offene Bauweise. Die Planungskonzeption nimmt die
Ausrichtung der Bestandsgebdude auf und ergénzt es zu einem Gebaudecluster aus
vier in Ostwestrichtung und zwei in Nordsudrichtung ausgerichteten Geb&uden. Die
Abstéande zu den Nachbargebauden (seitlicher Grenzabstand) sollen weiter gewahrt
werden. Des Weiteren wurde die Geb&udetypologie im Gegensatz zum Urplan offen
gehalten (ehemals Hausgruppen), um weitere Gebaudetypen im Plangebiet ermdglichen
zu konnen.
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5.3.3 Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 23 BauGB)

Die festgesetzten Baugrenzen konnen Baukdrper aufnehmen, die sich durch ihre
Koérnung in die Umgebungsbebauung einfugen und zugleich die Einhaltung der
Abstandsflachen gem. LBO bei zwei Vollgeschossen erméglichen. Aus diesem Grund
wurden die Baugrenzen in der Tiefe und Lange beschrankt. Zugleich erméglichen sie
eine Nachverdichtung, die im Sinne des Wohnraumbedarfs im Stadtgebiet begriindet
wird.

Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen und Vorbauten gem. 8 5 Abs. 6 Satz 1
LBO ist ausnahmsweise zugelassen worden. Dadurch wird dem Bauherrn gentigend
Spielraum zur Gestaltung seiner Gebaude gegeben und zugleich mehr Wohnraum
geschaffen, indem z.B. die ErschlieBung zu den Wohnungen auf3erhalb der Baufenster
ermdglicht wird. Dadurch, dass die Treppenanlagen offen gestaltet werden. Durch die
LKann“-Vorschrift liegt die Entscheidung, ob eine Treppenanlage in den Abstandsflachen
zulassig ist, im Ermessen der Baugenehmigungsbehérde.

Ausnahmsweise sind unterirdische Anlagen bis zu einem maximalen Maf3 von 25 m? pro
Baufenster in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zuléassig. Dadurch
wird dem Bauherrn die Mdglichkeit eingeraumt beispielsweise Kellergeschosse auf
seinem Grundstuck vorzusehen. Das Mal} des Kellergeschoss wird eingegrenzt, um
eine starke Bodenversiegelung zu vermeiden.

5.3.4 Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO)
Die Anordnung der Stellplatze und Uberdachten Stellplatzen (Carports) wurde an die
Plankonzeption angepasst und bericksichtigt die auf dem Plangebiet erstellten
Ersatzhabitate. Dabei gilt weiterhin, dass Uberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze
(Carports), die nach 8§ 23 Abs. 5 BauNVO in den Abstandsflachen errichtet werden
durfen, nur in den gesondert ausgewiesenen Flachen zuldssig sind. Somit entsteht eine
Ordnung von Stellplatzen innerhalb des Plangebietes und einer Vollversiegelung der
Flachen kann entgegengewirkt werden. Garagen werden nicht zugelassen, weil das
Plangebiet einen offenen Charakter beibehalten soll. Der Bauherr kann auch innerhalb
der Baugrenzen Stellplatze vorsehen.

Die offentlichen Stellplatze werden in private Stellplatzflachen umgewandelt, um die
Grunflachen mdoglichst wenig durch baurechtlich notwendige Stellplatze zu versiegeln.
Des Weiteren entfallen Stellplatze, um somit einen Bestandsbaum zu erhalten.
Tiefgaragen sind weiterhin aufgrund des geringen Platzes auf den Grundstiicken flr
oberirdische Stellplatze zulassig.

5.3.5 Flachen fur Nebenanlagen, Flachen fir unterirdische Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Aus stadtebaulichen Grinden wurden die Flachen fiir Nebenanlagen festgesetzt, um ein

Einfigen in das Planungskonzept zu gewahrleisten. Durch die Vorgabe der Flachen fur

Nebenanlagen kann eine Bindelung dieser Nebenanlagen erzielt werden. Auf der nicht
7
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Uberbaubare Grundsticksflache kdnnen dariiber hinaus Nebenanlagen z.B. Terrassen
zugelassen werden. Schuppen oder Abstellhauschen (Fahrradhauschen, Mullhduschen)
als Nebenanlagen in Form von Geb&uden werden in ihrer Grof3e und Anzahl begrenzt.
Dadurch soll eine zu starke Uberbauung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache
durch Nebenanlagen vermieden werden.

5.3.6 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (89 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Die Zahl der Wohneinheiten wird im Verhéltnis zum Urplan nicht beschrankt. Dadurch

wird dem Bauherrn ein grof3erer Spielraum gelassen.

5.3.7 Griunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB;
8§ 9 Abs.lai.V.m. 89 Abs. 1LBO)

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans dienen einer Einbindung des
Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild, der Anpassung an den Klimawandel
durch die Regulierung des Lokalklimas, einer Minimierung von Beeintrachtigungen von
Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Bodens und gleichzeitig der Kompensation
bzw. des Ausgleichs von Eingriffen in den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes.

Um die durch die Bebauung erfolgenden Eingriffe und Veranderungen zu minimieren
werden gestalterische MaRBnahmen festgesetzt, die gleichzeitig auch als
Ausgleichsmalinahmen wirksam werden. Ein Ausgleich an anderer Stelle ist somit nicht
erforderlich. Die Verpflichtung zur Umsetzung geht auf den jeweiligen Rechtsnachfolger
uber.

a) Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Es ist ein ausreichendes Maf3 an Versickerung im Planungsgebiet zu gewahrleisten.

Deshalb missen Zu- und Ausfahrten, éffentliche FuBwege, PKW-Stellplatze und private
ErschlieBungswege mit wasserdurchlassigem Belag ausgefiihrt werden. Aulzerdem wird
das Begrunen der Dacher (Flachdacher und geneigte Dacher) zwingend vorgegeben.
Eine Substratschicht von mind. 10 cm ist fir die Dachbegriinung notwendig.

Artenschutzrechtliche MalRnahmen (z.B. fiir Fledermause, gebaudebritende Végel und
Reptilien), welche im Rahmen der Erstellung der ErschlieBungsstralle
(NonnenholzstraRe) und aufgrund von Baufallungen, sowie vorsorglich fir zukinftig
geplante Abrisse der Bestandsgebaude notwendig wurden und in Zukunft notwendig
werden, sind auf Dauer zu erhalten. Bei Abriss im Bestand sind weitere CEF-
MaRnahmen auf den Grundstiicke durchzufiihren; der 8 44 Abs. 1 BNatSchG gilt
dann weiterhin.

Die Festlegung der Flachen F1 — F3 dient dem artenschutzrechtlichen Ausgleich (CEF-
Mafnahme fir Eidechsen) und sind von Bebauung freizuhalten (siehe Festsetzung im
Rechtsplan).

Die Festsetzung zur Versickerung des Niederschlagwassers und der
wasserdurchlassigen Ausfuhrung von Stellplatzen und Zufahrten dienen der
Regenwasserriickhaltung und der Abflussverzégerung bei Starkregenereignissen.
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b) Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Das Pflanzgebot dient einer gestalterischen Aufwertung des Gebietes durch

Neupflanzungen. Je 100 mz2 nicht Gberbaubarer Grundsticksflache ist ein mittelkroniger,
(auf Tiefgaragen: kleinkroniger) standortgerechter Laubbaum (Stammumfang 18- 20 cm)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Insgesamt sind mindestens 25 Neupflanzungen
notwendig. Ehemals waren 16 Baumpflanzungen vorgesehen, die im Urplan festgesetzt
wurden und aufgrund der Herstellung der ErschlielBungsstralle aber auch von
Ersatzhabitaten (Artenschutz) entfielen. Durch die Festsetzung der Uberbaubaren
Flache wurden deutlich mehr Neupflanzungen notwendig. Des Weiteren sind
unterirdische Anlagen mit einer Substratschicht von mind. 60 cm zu tUberdecken und zu
begrinen. Somit kann die Flachenversiegelung reduziert werden wund der
Grunflachenanteil auf dem Grundstuck wird erweitert. Zugleich ist das Anpflanzen von
Baumen dadurch auch Uber unterirdischen Anlagen maglich.

Alle nicht Uberbaubaren Flachen sind als Grinflachen anzulegen und gartnerisch zu
gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, sofern sie nicht fur eine andere
zulassige Verwendung bendtigt werden (Dies ergibt sich auch aus § 9 LBO i.V.m. § 21 a
NatSchG BW). Ab 3 Wohneinheiten (z.B. Hausgruppe) bzw. bei gewerblichen Objekten
ist ein detaillierter Freiflachengestaltungsplan im Maf3stab 1: 200 abzustimmen.

Zur Begrindung von Fassadenbegriinung, Baumpflanzungen und Dachbegriinung siehe
Kapitel 8 (Kompensationsmafinahmen).

c¢) Bindung von Baumpflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Insgesamt wird ein Bestandsbaum erhalten. Aus diesem Grund kénnen die Grinflachen
in der ndheren Umgebung nicht flr Stellplatze verwendet werden.

5.3.8 Geh-und Leitungsrechte (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Drei Geh- und Leitungsrechte werden aufgrund der verdnderten Konzeption des

Bebauungsplans entfernt und konnen der Planungskonzeption des
Grundstlickseigentimers (berlassen werden. Ein Wasserleitungsrecht (GR/LR) im
Norden des Planbereichs besteht weiterhin und ist von jeglicher Uberbauung
freizuhalten.

6. SchallschutzmalRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Zur Untersuchung der Larmimmissionen erfolgte eine LArmberechnung durch das Biiro
fur Umwelt-Engineering aus Bad Bellingen.

Aktive Larmschutzmalinahmen an der StrafRe im Bereich der Zollanlage in Form einer
Schallschutzwand wirden die Belastungen an den Geb&duden nur geringfiigig mindern
und scheiden daher aus.

Nach Fertigstellung des 3. und 4. Gleises an der Bahnstrecke Weil am Rhein — Basel
verlauft parallel zur Bahnlinie einer Larmschutzwand, die die Bahnimmissionen mindert.
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Am Tag liegen diese Immissionen unter dem Grenzwert und in der Nacht Uber dem
Grenzwert fur ein Allgemeines Wohngebiet.

Die larmschutzrechtlichen Vorgaben konnen nur durch passive
Schallschutzmal3Bnahmen an den Geb&uden eingehalten werden. Im L&rmgutachten
werden diesbeziglich entsprechende Vorgaben im Hinblick auf die Luftschalldammung
der AuRenteile der Gebdude gemacht, die im Textteii des Bebauungsplans
entsprechend festgesetzt sind.

Das Schallschutzgutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanes (Anlage 6.1).

7 Umweltbelange
Beim Bebauungsplan ,NonnenholzstraRe“ kann die 1. Anderung nach § 13a BauGB im

beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Beim beschleunigten Verfahren kann von
einer Umweltprifung und von einer Vorprifung des Einzelfalls gem. § 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB abgesehen werden, wenn die zugelassene Grundflache weniger als 20.000 m?
betragt. Dies trifft auf die vorliegende Bebauungsplananderung zu.

Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-/VSG nach EU-Recht) sind durch die
Bebauungsplananderung nicht betroffen. Es befinden sich im Plangebiet oder den
angrenzen Flachen keine Landschafts- oder Naturschutzgebiete bzw. gesetzlich
geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 32 LNatSchG.

Der Grunflachenanteil nimmt durch die vorgesehene Planung nur geringfiigig ab. Alle zu
rodenden B&aume werden ersetzt.

7.1 Auswirkungen durch die Planung
Der Vollstandigkeit halber werden die im Regelfall zu beachtenden Schutzgiiter kurz
angesprochen.

Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Durch die Néhe zur Zollanlage, zur B3 sowie zu den Gleisanlagen der Deutsche Bahn
ist mit Beeintrdchtigungen der Wohnnutzung durch Larmeinwirkungen zu rechnen.
Anhand eines im Jahre 2012 erstellten Schallschutzgutachten wurde die Einhaltung der
Larmwerte nach 16. BImSchV fir ein Allgemeines Wohngebiet Gberprift und deren
Entwicklung prognostiziert. Demnach wird eine Uberschreitung der Larmpegel um Gber
6 dB (A) tags und nachts erwartet. Bereits im Urplan wurden passive
Schallschutzmal3nahmen (L&rmschutzwand und schalldichte Fenster) als praventive
Maflnahmen festgeschrieben, wodurch die Einwirkung durch Larm auf ein vertragliches
Mal reduziert wird. Die Larmwerte werden bis auf das Jahr 2025 prognostiziert, weshalb
eine Anpassung des Schallgutachtens nicht notwendig ist. Das Schallgutachten des
Urplans gilt hier gleichermalien. Es sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen durch
die Anderung zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Wahrend der faunistischen Kartierung wurden Mauereidechsen, zwei Fledermausarten
sowie Hausrotschwanz und Haussperling gefunden, welche als schiitzenswerte Arten
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gelten (vgl. TRUZ 2019: Artenschutzrechtliche Potentialanalyse bauliche Maflihahmen
Flurstiick 8112/1 Bebauungsplan NonnenholzstralRe, Weil am Rhein — Otterbach vom
01.03.2019, Anlage 6.3). Im Rahmen der TiefbaumalRnahmen zur Herstellung einer
ErschlieBungsstraBe und von Stellplatzen (Nonnenholzstral3e) fiur das Baugebiet
NonnenholzstralRe sowie im Rahmen von Abrissarbeiten von Garagen (Bestand) wurden
die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG gepriift und entsprechende
CEF-MaBBnahmen auf dem Grundstick durchgefihrt (CEF-MafRnahme fir die
Mauereidechse Weil am Rhein — Otterbach vom 25.10.2019, Anlage 6.2). Insgesamt
waren 4 CEF-Flachen geplant — eine im Sludwesten des Plangebiets, eine im Siden,
zwischen einer vorhandenen Bestandsbebauung und der Nonnenholzstralle
(ehemaliger verwilderter Hausgarten), eine weitere wurde westlich des Schuppens
(Bestand) geplant und eine weitere im Nordosten des Baugrundstiickes. Diejenige
westlich des Schuppens wurde nicht hergestellt. Somit sind nur 3 CEF-Flachen im
Bebauungsplan festgehalten.

Fur die weggefallenen Habitatsflachen der Mauereidechsen (380 m?) wurden eine
Ersatzhabitatsflachen von 582,5 m2 geschaffen. (vgl. TRUZ 2019: CEF-Malinahme fir
die Mauereidechse, Anlage 6.2). Geschutzten Arten, wie zum Beispiel Mauereidechsen,
wurden vor Baubeginn in eine neu angelegte CEF-Flache umgesiedelt.

Zum Schutz der Eidechsenhabitate werden diese im Bebauungsplan als Grinflachen
bzw. CEF-Flache gekennzeichnet und stehen somit einer Uberbauung nicht weiter zur
Verfiigung. Dadurch werden mit der Bebauungsplané&nderung die Bedingungen fir das
Schutzgut Tiere verbessert.

Im Bereich des Habitats wurde eine Fichtenreihe, sowie ein Apfelbaum geféllt. Des
Weiteren wurde eine Robinie auf dem Grundstick gefallt (vgl. TRUZ 2019: CEF-
Mafnahme fir die Mauereidechse vom 25.10.2019, Anlage 6.2).

Eine weitestgehend Erhaltung von Bestandsbaumen wird angestrebt. Nicht zu
erhaltende Baume sind bei Neugestaltung zu ersetzen (siehe Festsetzung des
Bebauungsplans). Durch die Neuplanung ist mit den Verlust von 16 Baumen zurechnen,
um die Baufenster herzustellen. Die abgehenden Baume werden im Rahmen der
Bebauungsplananderung neu geschaffen und noch erganzt. Durch die Neuordnung der
geplanten Neupflanzungen innerhalb der Bebauungsplananderung koénnen die
vorherigen Bedingungen erhalten werden und ein Ausgleich der Verluste geschaffen
werden.

Hinweis: Der geplante Abriss des nordwestlichen Wohngeb&udes, des sudgstlichen
Wohngebaudes, der Abriss des Schuppens, die Sanierung/ Renovierung des
nordwestlichen und des siuddstlichen Wohngeb&dudes sowie die Rodung weiterer
Gehdlze kénnen zu weiteren artenschutzrechtlichen Eingriffen fihren. Die notwendigen
KompensationsmalRnahmen sind zu prifen und vor Abriss/ Sanierung auszufihren (vgl.
TRUZ 2019: Artenschutzrechtliche Potentialanalyse bauliche MafRRnahmen Flurstick
8112/1 Bebauungsplan Nonnenholzstral3e, Weil am Rhein — Otterbach vom 01.03.2019,
Anlage 6.3).
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Im Bebauungsplan ist ein Leitungsrecht im nordlichen Teil des Bebauungsplans
eingetragen. Vor Baufeldrdumung fir Kanalarbeiten/ Straf3enbau/ Bau von Stellplatzen
sind geeignete und ausreichende Ersatzhabitate herzustellen (CEF-Malinahmen) und
Vergramungsmaflnahmen durchzufihren (vgl. TRUZ 2019: Artenschutzrechtliche
Potentialanalyse  bauliche = MafRhahmen  Flurstick  8112/1  Bebauungsplan
NonnenholzstralRe, Weil am Rhein — Otterbach vom 01.03.2019, Anlage 6.3).

Verluste von Nistplatzen werden durch Neupflanzung von B&umen und Strauchern
ersetzt. Aufgrund der Gestaltung der Freiflachen (Freiflachengestaltungsplan) mit der
Pflanzung von Gehdlzen zur Eingriinung des Gebiets, dem Schutz der Habitate und
einer extensiven Begrinung der Dachflachen ist daher von einer Aufwertung des
Gebiets fur die Flora und Fauna auszugehen. Der Eingriff fir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen kann somit kompensiert werden. Dem Schutzgut biologische Vielfalt wird
aufgrund der umfangreichen Pflanzliste Rechnung getragen.

Schutzgut Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

Das Schutzgut Flache befasst sich mit der Thematik Flachenverbrauch bzw. der
Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Das
Baugrundstiick ist im Bestand bereits weitestgehend durch Asphaltflachen, Garagen und
durch Bestandsgebdude versiegelt. Die Planungskonzeption greift Bestandsgebaude
auf, weshalb eine zusatzliche Neuversiegelung von Flachen vermieden wird. Des
Weiteren wird durch die bauliche Mafnahme eine bauliche Entwicklung im Innenbereich
auf bereits genutzten Flachen gefordert, weshalb einer weiteren Flachenversiegelung im
AulRenbereich entgegengesteuert wird. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache sind daher nicht zu erwarten.

Die Funktionsfahigkeit des Bodens (Filter- und Pufferfunktion, Leistungsfahigkeit in
Bezug auf den Wasserhaushalt, Lebensraumfunktion) ist durch die vorhandene
Versiegelung auf dem Grundstlick bereits eingeschréankt. Mit Realisierung der Planung
und die Anderung der Planung wird die Bodenversiegelung geringfiigig erhoht. Diese
Bodenversiegelung gilt es im Rahmen des Bodenschutzes weiter zu reduzieren, was
durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fir Zuwegungen und
Stellplatze gelingt. Die Funktionsfahigkeit des Bodens wird sich daher im Vergleich zum
vorherigen Zustand qualitativ und quantitativ nur geringfligig verandern.

Durch das Plangebiet sind keine Wasserschutzgebiete, keine
Wasserschutzgebietszone, keine Gewasser und kein Quellschutzgebiet und kein
Uberschwemmungsgebiet (vgl. Umweltinformationssystem der LUBW) betroffen.
Eingriffe in das Schutzgut Grundwasser durch Bodenversiegelung sind aufgrund der
bisherigen minimalen Bedeutung des Gebietes fir die Grundwasserneubildung
unerheblich. Der Versiegelungsgrad der zukiunftigen Planung wird im Vergleich zum
Bestand minimal erhoht werden. Daher wird keine zusatzliche Beeintrachtigung auf die
Grundwasserbildungsfahigkeit erwartet.

Durch einen geregelten Abfluss/ Speicherung von Niederschlagen durch die
vorgesehene Dach- und Fassadenbegrinung als auch Versickerung des unbelasteten
Niederschlagwassers auf den Grundsticken ist mit keiner Beeintrachtigung des
Grundwasserhaushalts zu rechnen und dadurch von einer Verbesserung des
Schutzgutes Wasser im Vergleich zur vorherigen Planung auszugehen. Es bestehen
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keine erheblichen Auswirkungen durch die Anderung.

Hinsichtlich der Schutzgiter Klima und Luft sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
Uber das aktuell wirksame Mal3 zu erwarten. Neubebauung und Versiegelung erhdhen
die Warmereflektion bzw. die Lufttemperatur. Durch die Festsetzung von extensiver
Dach- und Fassadenbegrinung werden die Temperaturextreme auf Dach- und
Fassadenflache reduziert. Des Weiteren wird ein grof3er Teil der eingestrahlten
Sonnenenergie zur Verdampfung von Wasser umgesetzt. Im Sommer werden unter
Fassaden- und Dachbegriinung geschitzten liegende Raume vor sommerlicher Hitze
geschitzt, wahrend im Winter eine erhéhte Warmedammung erzielt wird. Darlber
hinaus haben Bepflanzungen am Geb&ude einen positiven Effekt aufgrund der
mechanischen Filterwirkung von Pflanzen fur die Minderung von Schadstoffen in der
Luft. Aufgrund der Pflicht zur Herstellung von extensiver Dach - und
Fassadenbegriinung wird die versiegelte Flache in der Gesamtbilanz kompensiert. Ein
Restrisiko zur Erhdhung der Lufttemperatur wird als gering eingeschétzt.

Die Hauptwindrichtung verlauft in Weil am Rhein aus Westen und teilweise aus
Ostrichtung. Mit der Bebauungsplananderung andert sich die Bestandssituation nur
geringflgig. Aufgrund der neuen Planungskonzeption ist jedoch die Durchliftung des
Gebiets weiterhin gegeben.

Nach einem Gutachten zum Planentwurf Otterbach Sud wurden Kaltluft und
Kaltluftentstehungsgebiete erfasst. Kaltluft wandert von Sidost nach Nordwest. Die
Entstehung und der Durchfluss der Kaltluft wirden sich im Plangebiet durch die
Bebauung verschlechtern. Es ist fraglich, ob auf der Flache Kaltluft entstehen kann, da
das Grundstiick grofdtenteils asphaltiert ist und bereits nur wenige Grinflachen aufweist.
Des Weiteren ist die Ermittlung der Kaltluftentstehungsgebiete sehr grob und daher nicht
klar ableitbar, ob es tatséchlich als Entstehungsgebiet gesehen werden kann. Zudem
wurde im Urplan bereits eine Bebauung vorgesehen, die den Kaltluftfluss beeintrachtigt
hatte. Zu diesem Zeitpunkt war dieser Belang jedoch noch nicht bekannt. Eine
veranderte Gebaudestellung wirde den Kaltluftfluss nicht verbessern. Deshalb wurde in
der Plankonzeption eine aufgelockerte Bebauung vorgesehen. Im Vergleich zum Urplan
hat sich die Situation vor Ort nicht verschlechtert. Aus diesem Grund ist davon
auszugehen, dass das Schutzgut Luft durch die Plan&nderung nicht weiter beeintrachtigt
wird. Hinsichtlich des lokalen Kleinklimas wird von keiner Verschlechterung des
Schutzgutes Klima und Luft ausgegangen, wenn die genannten MalRnahmen umgesetzt
werden.

Es sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft zu erwarten.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Sachgutern

Insgesamt bestehen vielfaltige Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander, da sie
durch den Naturhaushalt, unmittelbar miteinander in Beziehung stehen. Die Regelung
zur Flachenversiegelung und Durchgriinung des Plangebietes kommen sowohl dem
Schutzgutern Boden, Flache, Wasser als auch Flora und Fauna bzw. biologische Vielfalt
zu Gute. Zugleich sorgen Klimaschutz- und Klimaanpassungsmaf3nahmen fir eine
vertragliche Wohnumgebung, weshalb das Schutzgut Mensch und menschliche
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Gesundheit davon profitieren. Zusammenfassend wird erwartet, dass mit der Umsetzung
des Bebauungsplans keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern auftreten,
die sich negativ auf die Schutzgiter auswirken wirden. Negative Auswirkungen sind
nicht zu erwarten.

Zusammenfassung der Umweltbelange

Auf dem Plangebiet waren bereits durch seine vorherige Nutzung und die Versiegelung
Umweltbelange beeintrachtigt. Durch die Neuplanung und die Anderung der Planung
des Gebiets kommt es bei den Belangen Boden, Klima, Tiere, Menschen und Pflanzen
und Schutzgut Erholung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen. Die Schutzgiter
Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter und Mensch werden durch die Neuplanung und
die Planadnderung nicht beeintrachtigt. Vermeidungs- und CEF- MalRBhahmen werden in
der Planung vorgesehen. Des Weiteren werden andere Plane und Programme durch die
Planung nicht beeinflusst. Somit liegen voraussichtlich keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter aufgrund der Anderung vor, weil folgende
Festsetzungen getroffen werden?:

Pflanzbindung, Pflanzgebot, Mal3nahme gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20; 8 9 Abs. 1 Nr. 25
a,b, BauGB

Erhalt eines Einzelbaumes

Je 100 m2 nicht Uberbaubare Grundstucksflache sind je 1 Einzelbaum zu pflanzen
Neupflanzung von 19 Einzelbdumen

Extensive Dachbegrinung auf Haupt — und Nebengebauden
Fassadenbegriinung

Wasserrechtliche Festsetzungen

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Festsetzung zur Sammlung, Verwendung oder Versickerung von
Niederschlagswasser

Sonstige Hinweise

Wiederverwendung von geeignetem Oberbodenmaterial

Von einer Umweltprifung kann daher nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

Begrundung zu den o6rtlichen Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes erstrecken sich im Wesentlichen auf
die dulRere Gestalt der baulichen Anlagen, Dachgestalt, Einfriedungen, Stellplatze sowie
auf Werbeanlagen.

1. Dachform-, Dachgestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Satteldacher werden als gestalterisches Element bei Dachausbau definiert, da dies im
Wesentlichen der Dachtypologie im Gebiet entspricht. Flachdacher sind zuldssig, um
eine extensiven Dachbegrinung und eine Solarnutzung zu ermdglichen.

In der Bebauungsplandnderung werden aus Grunden einer klimabewussten

% Im Falle des § 13 a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Dadurch
mussen Eingriffe nicht ausgeglichen werden.
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Gebaudeplanung die Nutzung von Solarenergie auf Steil- und Flachdachern sowie eine
Dachbegriinung von Flachdachern zugelassen. Die Regelung zum Abstand von
technischen Aufbauten und Oberlichtern von der AufRenkante der Wand soll die
Einsehbarkeit dieser Aufbauten von auf3en regulieren.

2. Fassadengestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Der Urplan regelt bereits die Verwendung von Fassadenbegriinung an fensterlosen
baulichen Anlagen und sonstigen baulichen Nebenanlagen und Garagenwanden.
Aufgrund der starkeren Versiegelung des Grundstickes im Zuge der
Bebauungsplananderung soll diese Regelung auf die Hauptgebdude erweitert werden.
Dadurch wird ebenfalls eine Klimaanpassungsmalnahme in den Plan integriert. Somit
wird festgesetzt, dass natirliche Fassadenbegrinungen an geschlossenen Wandflachen
baulicher Anlagen, die groRRer als 25 m?2 sind und an Wanden sonstiger baulicher
Nebenanlagen anzulegen und dauerhaft zu erhalten, sind.

3. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die GroRe von Werbeanlagen wird reguliert, da eine Bindelung von Werbeanlagen in
der Nahe des Zolls nicht beglinstigt werden soll. Eine gestalterische Lenkung von
Werbeanlagen gelingt durch die Bestimmung der GroRe.

4. Anforderung an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flache
der bebauten Grundstiicke (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Das Anlegen von Griunflachen soll die Wirkung auf den Naturhaushalt verbessern
(Bodenfunktion, Wasserriickhaltefunktion, Lebensraum fir Tiere und Pflanzen,
Erholungsfunktion fur den Menschen). Durch eine Uberdeckung der unterirdischen
Anlagen mit einer Substratschicht von 60 cm wird die Mdglichkeit geschaffen, Baume
auf unbebauten Flachen zu pflanzen.

5. Abschirmen beweglicher Abfallbehéalter (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Abfallbehalter sollen verkleidet und berankt werden, um eine wertige Gestaltung in der
Wohnumgebung zu erzielen.

6. Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die Materialitat, Hohe und Art der Einfriedung wird durch die Ortliche Bauvorschrift
geregelt. Unabhéngig davon gilt das Nachbarschaftsrecht BW. Gabionen werden als
Mauer betrachtet.

7. Stellplatze, unbebaute Grundstiicke (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO: 8§ 74 Abs. 2 Nr. 2i.V.m.
§ 37 Abs. 1LBO)

Zur besseren Versickerungsfahigkeit des Bodens werden Belage fir Stellplatze, Wege
und Zufahrten vorgegeben.

Abweichend zum Urplan wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes pro
Wohneinheit lediglich ein Stellplatz pro Wohneinheit festgelegt. Bedarfsgerecht ist laut
LBO einen Stellplatz pro Wohneinheit ausreichend. Mit der zu erwarteten Belegung der
Wohneinheiten ist von einer Uberwiegenden Nutzung durch 1-Personen-Haushalte

auszugehen, weshalb die Begrenzung der Stellplatzzahl auf einen Stellplatz pro WE
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begrindet werden kann.

Weil am Rhein,

Christoph Huber
Erster Burgermeister
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Anlage 6.2 Trinationales Umweltzentrum e.V. (TRUZ) 2019: CEF-MalRnahme fir die
Mauereidechse Weil am Rhein — Otterbach, bauliche MaRBhahmen
Flurstiick 8112/1 Bebauungsplan Nonnenholstral3e vom 25.10.2019

Anlage 6.3 Trinationales Umweltzentrum e.V. (TRUZ) 2019: Artenschutzrechtliche
Potentialanalyse bauliche Mal3nahmen Flurstick 8112/1 Bebauungsplan
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