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1.

GRUNDLAGEN

11

Auftrag

Im Januar2009 wurde die CIMA Beratung + Management GmbH von der Staiitam Rheimit der

Erstellung eines Markteund Zentrenkonzeptefiir die StadtWeil am Rheieauftragt.

Mit demMarkte- und Zentrenkonzeptverdenfolgende Themenbereiche bearbeitet:

1.2

Analyse der marktstrukturellen Ausgangssituation fur die Stéeil am Rhein

Aufnahme und Bewertung der gegenwartigen Angebotsstruktur in den Wirtschaftsgruppen

Einzlhandel und Ladenhandwerk sowie konsumnahe Dienstleistungen.

Abgrenzung des Einzugsgebietes fiir den Einzelhandel, Berechnung der Kaufkraftpatedtiale

der gegenwartigen Marktposition d&¥eiler Einzelhandels.
Ermittlung der Umsataind Verkaufsflachengentiale am StandortWeil am Rhein

Analyse des Einkaufsverhaltens der Bevolkerunyeil am Rheiund im Umlandinkl. Fraik-

reich und Schweiz)

Erarbeitung einer Konzeption fir die kinftige Einzelhandelsentwicklung fiir die \®titiam
Rhein (Standortkonzept, Branchemund Betriebstypenkonzept, Abgrenzung zentraler Vierso

gungsbereiche)

Beurteilung der stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungediéimdgliche Ansid-

lung eines ShoppirGenters am Europaplatz

Datengrundlagen

Neben der Aswertung zahlreicher sekundarstatistischer Materialien und vorhandener Untersuchu
gen zum Einzelhandel (zBiro Dr. Acocell2000, GfK 2003 wurden von der CIMA folgende Prima
erhebungen inf-ebruarbis April2009durchgefuhrt:

Totalerhebung des Einzelfndels und Ladenhandwesdn der GesamtstadiVeil am Rhein

Erfassung und Bewertung der Ubergeordneten Wettbewerbssituation im Dreilandereck

DeutschlaneSchweiz=rankreich

Reprasentative telefonische Haushaltsbefragung zum Einkaufsverhalten und weiterga Asp
ten der Stadtentwicklung b&d00 Haushalten inVeil am Rheinim deutschenUmlandsowie in

den angrenzenden Regionen in der Schweizinmaankreich
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J Personliche Befragung von strukturpragenden Betriebien den BereichenEinzelha-

del/ Ladenhandwerlsowie bei Banken/Immobilienn der StadiWeil am Rhein

Die Erarbeitung der Konzeption wuedn Form eings Projekbeiratesbegleitet Nebeneinesstand-
gen Informationsaustausché®nnten damitAnregungendes Handelsund Gewerbevereinea 2 S A f
I 1 G wo@\edretern der Biirger der Stadt Weil am Rhein, des Jugendparlamentes, der Fraktionen,

des Einzelhandelsverbandes Stidbaden sowie dedtidkrheinBodenseeinbezogerwerden
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2. UBERGEORDNETE RAHBEDINGUNGEN SOWIE ENRS IN DER
HANDELSUND STADTENTWICKLUNG

2.1 Veranderungen in der Handelslandschaft
Als wesentliche Gbergeordnete Trends in der Einzelhandelsentwicklung sind festzuhalten:

J Der unternehmensbezogene Konzentrationsprozess im Handel (z.B. im Rahmen von Fusionen,

Ubernahmen, strategischen Allianzen).

o Derraumliche Konzentrationsprozess und damit verbunden das Ausdinnen des Standortnetzes

von Nahversorgungseinrichtungen.

o De wachsende Filialisierungsgradwohl auf internationaler wie auch auf nationaler undireg

onaler Ebene.

o Der Trend zu sortimertsind kranchentibergreifenden Angebotsformen und damit verbunden

der wachsende Flachenbedarf fir Handelsbetriebe.

o Die Verschiebung der Marktanteile innerhalb der verschiedenen Betriebstypen (Gewinner:

Fachmarkte, Discounter; Verlierer: nicht organisierter Facheind

. Das Entstehen neuer Vertriebsformen (z.B. Urban Entertainment Center, Factory Outlet Center,

Tankstellenshops).
o Die wachsende Bedeutung desCBmmerce und des Onlisghoppings.

Daneben wird eine Vielzahl weiterer Faktoren (z.B. das Betriebsnachfolideqm) zu grundlegenden

Veranderungen in der Handelslandschatft fiihren.

Der Strukturwandel im Einzelhandel ist in den nachfolgenden Grafiken exemplarisch fiir des-Leben
mitteleinzelhandel dargestellt. Einer gestiegenen Verkaufsfliche im Letigeleinzelhandel steht

im Zeitraum 1991 bis 2007 ein Riuckgang der Betriebsstatten gegentber. Die Umsatzentwiaklung ve
lief in den letzten Jahren deutlich zu Gunsten defV&Benh&auser/Verbrauchermarkte sowie der
Discounter, wahrend Supermarkte und die sonstigen Lebétedgeschafte erhebliche Marktanteile

verloren haben.
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Abb. 1 Die Zahl der Betriebe im Lebensmitteleinzelhandel in der Bundesrepublik Deutschland nach B
triebsformen in den Jahren 1990 und 2007

70.000
60.000
50.000
40.000 47.388 24.770
30.000
20.000
1990 2007
M SBWarenh&user/Verbrauchermérkta Discounter
i Supermarkte L1 sonstige Lebensmittelgeschéaft

Quelle: Handel aktuell 2008/09; Bearbeitung: CIMA

Abb. 2 Die Verkauffiachen im Lebensmitteleinzelhandel in der Bundesrepublik Deutschland nash B

triebsformen in den Jahren 1990 und 2007 (in 1.000 @m)

30.000

25.000 4.490

20.000

15.000 7.600

10.000

5.000 -

1990 2007

H SBWarenhauser/Verbrauchermarkti Discounter

i Supermarkte L1 sonstige Lebensmittelgeschéaft

Quelle: Handel aktuell 2008/09; Bearbeitung: CIMA

! Stichtag 31.12.
? Stichtag 31.12.
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Abb. 3 Die Umsétze im Lebensmitteleinzelhandel in der Bundesrepublik Deugswath nach Betriebsfo
YSy AY RSY WFKNBY Mdpdm dzyR HannTtT o06Ay aNR® €0

140,0

120,0 | 117 |

100,0

80,0 17.3

60,0 -

40,0 -

20,0 -

1990 2007
H SBWarenhauser/Verbrauchermarkte H Discounter
i Supermarkte L1 sonstige Lebensmittelgeschéaft

Quelle: Handel aktuell 2008/09; Bearbeitung: CIMA

Abb. 4 Marktanteile nach Betriebsformen im gesamten Einzelhandel (in %)

100% L1 SBWarenhauser
0% 11,4 11,5 11,6 11,3 12,0
b I
80% - E Supermarkte
70% H Lebensmitteldiscounter
60%
50% LI Warenhauser
0,
40% i Fachmarkte
300% | 274 25, 24, 24, 22,
20% LI traditionelle Fachgeschafte
10% I
M Filialisierter NorFood
0% . . . T Einzelhandel
2000 2002 2004 2005 Prognose H Versandhandel
2010

Quelle: Handelsverband BAG, Statistisches Bundesantnsificut, EHK®SIn
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2.2 Veranderungen in der Kundenstruktur und im Kauferverhalten

Als wesentliche Trends beim Nachfrageverhalten mit unmittelbarem Einfluss auf die Handelsentwic

lung sind anzufuhren:

o Die Veranderungen in der Bevilkerungad Sozialstruktur (wachsender A&iltan Senioren

Haushalten, hoher Anteil an Singtawushalten, Trend zur multikulturellen Gesellschaft).

o Eine relative Stagnation der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft bei Verschiebung dar Ausg

benanteile im privaten Verbrauch zu Gunsten anderer Bereiftaisén, Mieten, Energie

etc.).
o Die hohe Mobilitdt der Kunden bei abnehmender Markend Betriebsstattentreue.
o Eine Polarisierung des Nachfrageverhaltens auf preisaggressive Anbieter wie nbiscou

ter/Schnappchenmarkte einerseits und erlebnisorientierte Araistormen andererseits.

Das Nachfrageverhalten im Einzelhandel ist daneben von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung,

der Steuergesetzgebung, konjunkturellen Einfliissen u.v.m. abhangig.

2.3 Auswirkungen auf das Standortverhalten und die Stadtentwicklung

Die \eranderungen in der Handelslandschaft und beim Kauferverhalten haben Einfluss auf die
Standortentwicklung der Handelsunternehmen und die Wertigkeit von Handelsimmobilien bzw. von
Einzelhandelslagen in den Stadten und Gemeinden. Als wesentliche Aspektbaltuing attraktiver

innerstadtischer Einkaufslagen konnen festgehalten werden:

Die problemlose Erreichbarkeit der zentralen Einkaufslagen mit allen Verkehrsmittelarten.

J Die Anzahl und Lage der Parkplatze sowie die Parkplatzorganisation.
o Diestadtebauliche Qualitat und Einkaufsatmosphére der zentralen Einkaufsbereiche.
o Der Branchenmix und die Durchmischung mit ergdnzenden Nutzungen (Gastronomig, Diens

leistungen, Arzte und sonstige freie Berufe etc.).
o Die MalRBhahmen im Bereich des Stadtmarkgsiiiz.B. Veranstaltungen, Stadtwerbung).

Von Seiten der Kommunen kénnen in erster Linie die stadtebaulichen Rahmenbedingungen optimiert
sowie MalRnahmen im Bereich der kommunalen Wirtschaftsforderung zur positiven Beeinflussung

der gewerblichen Entwickluregrgriffen werden.
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3. AUSGEWAHLTE STRUKDOAREN DER STAWEIL AM RHEIN

3.1 Zentralortliche Einstufung

Im Landesentwicklungsplan Bad@firttemberg 2002 ist die StadVeil am Rhein zusammen mit der
Stadt Ldrractalsgemeinsames Obgentrum ausgewieserZumoberzentalen Verflechtungsbereich
Weil am RheifLérrachgehdrenneben den Stadten Weil am Rhein uo@frach auchlie Kommunen
Bad Belligen, Binzen, Efringirchen, Eimeldingen, Fischingen, Grenatnlen, Inzlingen,
Kandern, Malsburg/larzell, Rheinfelden, Riningen, Schallbach, Schliengen, Schwérstadt, Steinen

und Wittlingen.
3.2 Siedlungsstruktur und Bevdlkerungsverteilung

Die Bevdlkerungsentwicklung in der St&deil am Rheirist im Zeitraun1997 und 208 durch einen
Einwohneruwachs/on ca. 5 %+1.354Personel gekennzeichnet. Gegenwar(gtand: 30.06.2008)
belauft sich die Einwohnerzahl in der Stildéil am Rheimuf29.617Personer?,

Abb. 5 Bevolkerungsentwicklung der StadWeil am Rheirund des Landkreiselsérrachzwischen 1997 bis
2008 (1997= 100)

106
104 h/\/\‘
—o— Weil am Rhein
102 .
LK Loérrach

100 -+
98 T T T T T T T T T T T 1

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008*

* Stand: 2. Qartal 2008

Quelle: Statistisches Landesamt Bad®iirttemberg; Bearbeitung: CIMA

3 Quelle: Angaben der Stadfeil am Rhein
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Siedlungsstrukturell setzt sich die Statleil am Rheiraus derKernstadt (Stdtteile WeitOst 8.500
EW, Leopoldshohe 6.100 EWAd funf weiteren Stadtteilen zusammen. Dabei stellen die Stadtteile
Haltingen(ca.7.500 EW) undrriedlingen(ca.5.500 EW) neben der Kernstadt die einwohnerstarksten
Stadtteile dar.

Abb. 6 Bevolkerungsverteilung in der StadWeil am Rheir(Stand:30.06.2008)

Otlingen; 739
Otterbach; 53 Markt; 741

Weil-Ost; 8.500

Haltingen; 7.52

Friedlingen; 5.480 Leopoldshhe;

6.101

Quelle: Angaben der Stalfeil am RheinBearbeitung: CIMA

Nach Angaben des statistischen Landesamtes lebten Endé 20@.290 auslandische Mitblrger
(Bevolkerungsanteil4 ¢ 15 %) in der StadWeil am RheinDer Auslanderanteil bewegt sich damit

Uberdem Landesdurchschnitt von ca. 11,8 %.
3.3 Wirtschaftsstruktur und Arbeitsmarkt

Die Wirtschaftsstruktur volVeil am Rheirzeichnet sich durch einen hohen Anteil der sozialveesich
NHzy 3a LJFf AOKGAISY | NabdelAGagtdewerbs, Nerkehr &4 D3)NiSsA Ohek sirml
ca.22 ¢ 23 % mehr als im Durchschnitt der RegldachrheinBodenseesowie desLandkreiss L&r-

rach

Mit insgesamt6.095 Einpendlern gegentber 8®Auspendlern weist die Stadt/eil am Rheirals

Arbeitsplatzstandort eineerheblichenEingendleriiberschuss (2.132 auf?

4 Quelle: Statistisches Landesamt Bad#iirttemberg; Stand: 30.06.2007
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Im Marz 2009 waren in der StadiWeil am Rheir869 Arbeitslose gemeldet. Die Arbeitslosenquote
des Landkreisekorrach liegt bei ca5,0 % (bezogen aufivile Erwerbspersonen)Dieser Wert en
sprichtin etwademWert des Lades BaderwWirttemberg 6,0%)und liegt damitdeutlich unter dem

Bundesdurchschnitt vo&,6 %°

Abb. 7 Beschéftigte nach Wirtschaftszweigen

100%

80% -

60% -

40% -

20% -

0% -
Weil am Rhein LK Lérrach Region HochrheiBodensee

H Produzierendes Gewerb(d Handel, Gastgewerbe, Verkel i Sonstige Dienstleistungel

Quelle: Statistisches Landesamt Bad®@iirttemberg,30.062007; Bearbeitung: CIMA

34 Tourismus

Die touristische Entwicklung der Statiteil am Rheinvar in den letzten zehn Jahren hinsichtlich der
registrierten Gasteankunfisozw. Ubernachtungszahldaeichten Schwankungeminterworfen. Insg-
samt konnte bei den Gasteankinften Uber diesen Zeitraum hineiee eher stagnierende Entic

lung verzeichnet werden. Fur die Gastelbernachtungedagegen ein leichter Anstidgstzuhalten.

° Quelle: Angaben der Bundesagentur fur Arbeit; Stand: Mérz 2009
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Abb. 8 Entwicklung der Ankiinfte/Ubernachtungen ieil am Rheir(in Betrieben mit 9 und mehr Be

ten)

Gasteankunfte Gasteubernachtungen
65.000 - — 120.000

- 110.000

- 100.000

- 90.000

80.000

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

= Gasteankinfte=f#=Ubernachtungen

Quelle: Statistisches Laeshmt BaderWiirttemberg

In der StadtWeil am Rheirsind 17 Beherbergungsbetriebe (mit 9 und mehr Betten) gemeldet. Im
Jahr 2007 wurden c#&2.700Ankiinfte und cal14.000Ubernachtungen in der Stadt gezahlt. Die
durchschnittliche Aufenthaltsdauer vdn8 Tagen, die damiteicht tber demNiveaudesVergleicls-

jahres 1997 liegt, ist ein Indiz fir einen nur wenig ausgepragten Mehrtagestouri§émus.

Im Vergleich zu den umliegendetentrenwurden hinsichtlich der Aufenthaltsdauetwas héhere
Werte festgestellt. Bzogen auf die Fremdenverkehrsintensitat (Ubernachtungen je 1.000 Einwo
ner) weistWeil am Rheireinen héheren Wert als die Nachbarstadt Lorraah; der Wert fir die

StadtBaseliegt jedoch deutlich dartiber

Der Anteil der auslandischen Besucher filiitdie StadtWeil am Rheimmit einem Wert von31,4%
fur die Bereiche Gasteankiinfte bz88,2% fiir Ubernachtungen im Vergleich mit anderen Kamm
nen relativ hochaus. Die Spitzenposition im Stadtevergleich nimmt hier die Badelmit 69,8%
bzw.72,5%ein.

6 Angaben des Statistischen Landesamtes Batléntemberg
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Tab.1 Betriebe, Betten, Ankiinfte und Ubernachtungen in Betrieben mit 9 und mehr Betten (Stan@200
Aufent- | Fremden
Ankinfte Ubernachtungen halts- verkehrs
Betriebe | Betten dauer intensitat
ins Aus ins Aus i Tagen Ubern. je
9 lander g lander 9 1.000 EW
Weil am 17 913 62.732 | 19.696 | 113.957 | 37.834 1,8 3.848
Rhein
Lérrach 20 1.215 | 43.455 7.656 96.000 18.196 2,2 2.005
Basel 54 5.012 | 459.627| 321.022 | 944.192 | 684.308 | 1,92,6 5.022

Quelle: Statistisches Landesamt Badiirttemberg

3.5 Einzelhandelskennziffern

Mit einemregionalen Kaufkraftkoeffizienter{bezogen auf die einzelhandelsrelevante Kaufkraft) von
98,3 bewegt sich die Stadiveil am Rheir@hnlichwie derLandkreis Lorracinsgesamum dem Bua-
desdurchschnitt von 100 (IndexwerBei einigen umliegenderokhmunen (z.B. Binzen) sind deutlich

uberdurchschnittliche Werte vorhanden.

Abb. 9 Kaufkraftkennziffern im regionalen Vergleich
Weil am Rhein| | 98
Ldrrach ] 101,3
Binzen P’—i 111,1
Eimeldingen?l_n 107,%
RheinfeldenPr 100,4
GrenzachWyhlen 107,1
Kandern ;—1 97,
LK LOITach i— 101,0
90 100 110 120

Quelle: BBE!CIMAIMB Research, 2008; Bearbeitung: CIMA
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Die Zentralitatskennziffef (Verhaltnis zwischen EinzelhandelsumsatEijewohner und einzeltm
delsrelevanter Kaufkrafdls Maf3 fur die Handelszentralitat einer Stadt bzw. Gemeinde lie§Wéilr
am Rheirbei 167,2und damit deutlich Gber dem Bundesdurchschnitt von 100,0. Der WeN\iit
am Rheinist aufgrund der Grenznahauf den hohen Umsatzanteil von Kunden aus der Schweiz bzw.

Frankreich zuriickzufiihren.

Abb. 10  Zentralitdtskennziffern im regionalen Vergleich

1 | | | |
Weil am Rhein | 167,2
Lorrach 159,3
Rheinfelden 107,3

GrenzachNyhlen 64,8

LK Lorrach W 109,7

60 80 100 120 140 160 180

Quelle: BBE!CIMAIMB Research, 2008; Bearbeitung: CIMA

" Die Zentralitatskenziffer wird nur fir Kommunen ab 10.000 Einwohner ausgewiesen.
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4. MARKTGEBIET UND KKBAFTPOTENTIAL

Zur Einordnung der Entwicklungsmoglichkeiten fir Einzelhandelsnutzungen in derV&tddam

Rheinwerden die relevanten Daten zum Nachfragepotential nachfolgend dargestellt.
4.1 Einzugsbereich und Bevolkerungspotential

Bei derAbgrenzung deMarktgebietes de Stadt Weil am Rheimwurden der landesplanerisch def
nierte oberzentrde Verflechtungsbereicldie Angabender befragten Einzelhandler iWeil am Rhein
zur Kundenherkunft, die Ergebnisser dtaushaltsbefragung sowdie Analyse der Konkurrenzsta
dorte berticksichtigt. Demnackann das Marktgebiet ded/eiler Einzelhandels wie folgt abgegrenzt

und untergliedert werden:
Zone | GesamtstadiWeil am Rhein ca.29.600Einwohner

Binzen, Eimeldingen, Fischingen, Rummingen, 5S¢
Zone Il bach,  Wittlingen,  Kandern, EfringenKirchen,

GrenzachWyhlen, Bad Bellingen, Schliengen ca. 48.600Einwohner

Zone HI Engeres dutsches Einzugsgebigtisgesamt ca.78.200Einwohner

Restl. oberzentraler Verflechtungsbereich:

Zone llI Lérrach, Inzlingen, Malsbuigarzell Rheinfelden, ca.97.000Einwohner
Schwdrstadt, Steinen

Oberzentraler Verflechtungsbereich insgesamt (Zorlll) ca. 175.200 Einwohne

Schweiz (BaselStadt und angrenzende Teilbereict
Potentialgebiet des Kantons Bas&lnd)

Frankreich(Huningue, Villag&leuf, SairLouis) ca. 28.700 Einwohnel

ca. 293.900 Einwohne

Marktgebiet insgesamt (Zoned Ill) + Potentialgebiet ca.497.800Einwohner

Bei der Untergliederung des deutschen Einzugsgebietes wurde der Bereich, der rAumlich der Stadt
WellamwKSAY T dz38él yRiG Aaid o6al NJIANNFE SNJI [ca YBRGO Ay F
Einwohnerin Zone 4ll). Im restlichen oberzentralen Verflechtungsberela@nn von einem Bevidk
rungspotential von ca. 97.000 Einwohnd#one lllausgegangen werdemas allerdings eine déu

lich abgeschwachtEinkaufsorientierung nach Weil am Rhein aufiveis

Aufgrund der Lage der Stadt Weil am Rhein im Dreilandesieckdurch die grenziberschreitenden
Einkaufsverflechtungen Sonderstrukturen vorhanden. Bei Einbezielder grenznahen Gebiete in
der Schweiz unth Frankreich ist ein zuséatzliches Potentialgebiet mit gut 300.000 Personen einzub

ziehen.
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4.2 Kaufkraftpotential im Marktgebiet

Unter Zugrundelegung der regionalisierten fopfAusgabenwird das einzelhandelsrevante
Kaufkraftpotential berechnetAuf dieeinzelnenZonen desleutschenEinzugsbereiches verteilt sich

das gesamte einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotemimca.966,9a A 2 wWie felgt:

e Zonel: GesamtstadWWeil am Rhein ca.158,2a A 2 ® ¢
e Zone ll: Teile des oberzentralen Verflechtungsbereiches ca.2754a A2 D ¢
e Zone lllI: restlicher oberzentler Verflechtungsbereich ca.b33,3a A2 d ¢

Vom gesamten Kaufkraftpotential im Marktgebiet (ohne Schweiz und Frankreich) entfallen auf

e den Uberwiegendkurzfristigen Bedarf: OF® pmMnXy aAhk
e den Uberwiegend mittelfristigen Bedarf: OF ® McdpZH aAh
e den iiberwiegend langfristigen Bedarf: OF® HyT>In ah

Aufgrund derEinkaufsbeziehungenu den Nachbarstaaten sifdl @ H ® T p alSzosatdich@sd ¢

Kaufkrafpotential zu nennenDavon entfallen auf:
e Potentialgebiet Schweiz: Ol ® HdpppIc ¢
e PotentialgebietFrankreich: Ol ® mppZn aAh

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass in den benachbarten Schweizer Kantonen, aber auch i franzds
schen Grenzgebiet,ein deutlich UberdurchschnittlichesKaufkraftniveauvorhanden ist Fur das
Schweizer Potentialgebiet wird von einem gegeniiber dem deutschen Bundesdurchschnittdd0 % h
her liegenden Kaufkraftniveau ausgegangen,déis Potentialgebiet iffrankreichliegt da Wert um

ca.25 % Uber dem deutschen Indexwert

Die Verteilung der Kaufkraftpotentiale ist in der nachfolgenden Tabelle nach BranBedaffsie-

reichen und Marktzonen detailliert dargestellt.
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Tab. 2  Das Kaufkraftpotential nach Bedarfsgruppen im Marktgebiateil am Rheilhy a A 2 ® ¢

Marktzonen Deutsches Potentialgebiet Zone HIl +
Zone | Zone I Zone lll | Einzugsg- - Potential-
biet CH F g gebiet
Bedarfsgrupp
Lebensmittel 57,5 100,1 193,8 351,4 928,7 70,9 999,5 1.350,9
;‘?St.“Cher kue- 26,1 45,4 87,9 159,4 | 421,3 | 322 | 4535 | 6129
ristiger Bedarf
kurzfristiger Be-
darf gesamt 83,6 145,5 281,7 510,8 1.350,0 | 103,0 | 1.453,0| 1.963,8
Oberbekleidung,
Wasche, TexiH 14,6 25,5 49,4 89,5 236,5 18,1 254,6 344,1
en
Schuhe und 55 9.6 18,5 33,6 88,9 6.8 95,7 129,3
Sport
Bucher, Schreib
und Spielwaren 6,0 10,4 20,1 36,5 96,4 7,4 103,7 140,2
;e.‘s?“Cher mitd: | 16 27 53 9,6 25,4 1,9 27,3 36,9
ristiger Bedarf
mittelfristiger
Bedarf gesamt 27,7 48,2 93,3 169,2 447,2 34,1 481,3 650,5
Einrichtung und
Zubehr 21,7 37,8 73,3 132,9 351,2 26,8 378,1 511,0
Elektrowaren 8,6 14,9 28,9 52,5 138,7 10,6 149,3 201,8
Foto/Optik, Un- 4.9 8,6 16,7 30,2 79,9 6,1 86,0 116,3
ren/Schmuck
;e.‘St.“Cher lag- 11,7 20,3 39,4 71,3 1886 | 14,4 | 2029 | 2743
ristiger Bedarf
langfristiger Re- 47,0 81,7 158,3 287,0 758,4 57,9 816,3 1.103,3
darf gesamt
einzelhandele- | 1585 | 2754 | 5333 | 9660 | 25556 | 1950 | 2.750,6| 3.717,6

YIm restlichen kurzfristigen Bedarf sind enthalten: Reformwaren, Apothekerwaren, Drogerien, Parfimerien, Blumen
%Im restlichen mittelfristigen Bedarf sind enthalten: Sanitatsbedarf, Zoobedarf
% Im restlichen langfristige Bereich sind enthalten: u.a. Musikalien, Lederwaren; R&darf, Gartenbedarf

Quelle: CIMA Berechnungen, leichte Rundungsdifferenzen mdglich
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Abb. 11  Das Marktgebiet desVeiler Einzelhandels
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5. ANGEBOTSSTRUKTURBINZELHANDELSWNEIL AM RHEIN

Die Bestandsdaten des EinzelhandelgVigil am Rheifasieren auf einer Totalerhebung der Betriebe
des Ladeneinzelhandels (inkl. Ladenhandwerk}-abruar2009. Neben der Erfassung der weséntl
chen Betrébsdaten erfolgten eine Einschatzung des aufieren Erscheinungsbildes und derekadeng
staltung/Warenprasentation sowie eine Einordnung der Betrié#bader Innenstadt von Weil am

Rheinhinsichtlich ihrer Zielgruppemnd Qualitatsausrichtung.

51 Betriebs und Branchenstruktur

51.1 Einzelhandelsbestand in débesamtstadiWeil am Rhein

In derGesamtstadtWeil am Rheirwurden folgende Daten zum Einzelhandelsbestand erhoben:

o Anzahl der Ladengeschéfte: 245Betriebe
J Gesamtverkaufsflache: ca.63.310gm
o Umsatzleistung im Jal200B: ca.2718a A2 d € @

Nach Bedarfsbereichen gegliedert entfallen von den insge2dierhobenen Betrieben

. auf denkurzfristigen Bedarfsbereicka.44 % aller Betriebe, c&0 % der GesamtverkasH

flaiche und cab5 % des Gesamtumsatzes

. auf denmittelfristigen Bedarfsbereictta. 28 % aller Betriebe, cé81 % der Gesamtve

kaufsflache und cd9 % des Gesamtumsatzes

o auf denlangfristigen Bedarfsbereiclba.28 % aller Betriebe, cd.9 % der GesamtverkasH

flache und cal6 % des Gesamtumsatzes.

Die Einzelhandelsstruktur in der Gesamtsti¢ktil am Rheirzeichnet sich durch eimeSchwerpunkt
im kurzfristigen Bedarfsbereich aus. Die Dominanz des kurzfridtigdarfs (Lebensmittel, Drogefi

waren, etc.)ist vorrangig auf die Schweizer und Franzésiskindschaft zurtickzufuhren, diefau
grund der unmittelbaren Grenzndhe sowie dggingeren Preisniveaus d&tandorte in Deutschland

gezieltaufsuchen.
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Tab.3 Betriebe, Verkaufsflachen und Umsatzleistung des Einzelhandels und Ladenhandwerks in der Stadt
Weil amRheinnach Branchen und Bedarfsgruppen

Branche SRSy Anzahl der Betriebe Verkaufsflache in gm LYaF Gl Ay
Lebensmittel 77 26.895 144,3
restlicher kurzfristiger Bedarf 31 4.945 32,0
kurzfristiger Bedarf gesamt 108 31.840 176,3
Oberbekleidung, Wéasche, Textilien 41 15.475 34,7

Schuhe und Sport 11 2.080 7,1

Biicher, Schreitund Spielwaren 12 1.935 7,3

restlicher mittelfristiger Bedarf 4 245 2,9
mittelfristiger Bedarf gesamt 68 19.735 52,0
Einrichtung und Zubehor 21 3.230 11,3
Elektrowaren 7 1.320 7,2
Foto/Optik, Uhren/Schmuck 16 1.310 7,4

restlicher langfristiger Bedarf 25 5.875 17,6
langfristiger Bedarf gesamt 69 11.735 43,5
Einzelhandel gesamt 245 63.310 2718

Zuordnung erfolgte nach SortimentsschwerpuriRtndungsdifferenzen maéglich

Quelle: CIMA Bestandserheburfiggbruar 2009

5.1.2 Einzelhandelsbestand nach Standortlagen

Der Einzelhandelsbestand in der Stsdeil am Rheirist nachfolgend in der raumlichen Untergleed
rung dargestelltHierbei wird nach den Standtagen Innenstadt, den Gewerbegebietslagen sowie

den sonstigen integrierten Lagen (z.B. Stadtteilzentren) unterschieden.

Die Einkaufsinnenstadt vdiVeil am Rheirkann unter Berlicksichtigung des bestehenden Einrelha
delsentlang der HauptstraRebeginnendmit der Einkaufsinsel/Kaufring biisn zur ROmerstral3@b-

gegrenzt weden.
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Neben der Innenstadt sind folgende strukturprégende Standortlag&vieiham Rheirzu nennen:

. Einkaufszentrunt WK-8 8y 6 SN Ay RSNJ | I dzLJGad NI GS o{dGl R
. DS6SNDb SIS0 A SAndekBr3/Rerbidvdattedvég o { G RGGSAE 1 FHEOAY
. . SNBAOK dzY RKrabzlizmkedf 6 S { G NI G Sk

J Stadtteillagen in Friedlingen und Haltingen

J InterkommunalesGewerbegebieBinzen (Standortgemeinde Binzen)

Innerhalb der Gesamtstadt WeihraRhein stellertdie stadtebaulichintegrierten Lagen (inklnnen-
stadf) den Schwerpunkt daiDer Betriebsbesatz iden Gewerbegebietslagen ist vergleichsweige g

ring ausgepragt.

Die hohen Flachenanteile au3erhalb der Innenstadtden im kurzfristigen Bedarfsbereich durch
den Lebensmitteleinzelhandel (uldarktkauf) beeinflusst. Der mittelfristige Bedarfsbereich (z.8- B
kleidung, Schuhe etd3t noch vergleichsweisstarkin derInnenstadtvertreten (z.B. durch die Sta
dortea 9 A Y ihal SIKERHENG.

Beim langfristigen Bedarf (u.a. M6bel, Baumarkt) ist auf die Sonderstruktur in Binzen hinzuweisen.

Die hier anséssigen Betriebe (u.a. Fa. Hornbach) sind in den Bestandsdaten von Weil am Rhein nicht

enthalten, besitzen allerdings handetssturell fur die Einkaufsorientierung im Raum Weil am Rhein
eine hohe Bedeutung. Die NachbarscHafje zu Binzen wird bei den Berechnungen zum Umsatz

und Verkaufsflachenpotential selbstverstandlich berticksichtigt.
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Tab. 4 Betriebe, Verkaufsflachen und Umsdgistung des Einzelhandels und Ladenhandwerks in der G

samtstadt Weil am Rhein

~E Innenstadt Ge_werbe sonstige integriertel  Weil am Rhein
Bestandsdate gebietslagen Lagen gesamt
Betriebe
kurzfristiger Bedarf 42 7 59 108
mittelfristiger Bedarf 34 6 28 68
langfristiger Bedarf 32 6 31 69
EHInsgesamt 108 19 118 245
Verkaufsflache in gm
kurzfristiger Bedarf 9.280 3.000 19.560 31.840
mittelfristiger Bedarf 9.400 3.270 7.065 19.735
langfristiger Bedarf 5.170 2.810 3.755 11.735
EHInsgesamt 23.850 9.080 30.380 63.310
PYalkdl Ay aizd €
kurzfristiger Bedarf 51,4 23,7 101,2 176,25
mittelfristiger Bedarf 27,5 11,4 13,1 52,0
langfristiger Bedarf 19,1 8,7 15,7 43,45
EHInsgesamt 98,0 43,8 130,0 271,8

Quelle: CIMA Bestandserhebung, Februar 2009

Abb. 12  Anzahl der Betriebe in Weil am Rhein nach Standortlagen und Bedarfsbereichen
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Quelle: CIMA Bestandserhebung, Februar 2009
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Abb. 13 Verkaufsflache in Weil am Rhein nach Standortlagen und Bedarfsbereichen in gm
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Quelle: CIMA Bestandserhebung, Februar 2009

Abb.14 UmséatzeAy 2 SAf 'Y wWKSAYy yIFOK {{FyR2NItF3ISy dzyR
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Abb.15  Schematische Ubersicht (iber diginzelhandelsstandortlagen in d&tadt Weil am Rhein

X

& Eimeldingen

o) Hm'tri‘.wram

o) Luisenhof

P Ly B
| s L'pr'rach'("j\_ .

5 Weil,am 5};;};‘
‘ @ﬂllﬂyzzfﬂfﬂz '
ER :
s
/" Y
¢
O In
Google
Sichthdhe 199511t
Legende:
FFF4 Innenstadt Stadtteilzentren Gewerbegebietsiagen

© CenterStandorte Gemarkungsgrenze

Quelle: Google Earth Pro; Bearbeitung: CIMA

5.1.3 Einzelhandelsbestand nach Stadtteilen

Innerhalb der Stadt Weil am Rhein ist neben der Kernstadt, bestehend aus ddttein
Leopoldshbohaund WeitOst, aufdie Einkaufslagen in den Stadtteilen Haltingen und Friedlingen hi

zuweisen.

Dabei nimmt der Stadttefrriedlingenmit seiner unmittelbaren Grenzlage eine Sonderfunktion ein.

Neben dem Stadtteilzentrum entlang der Hauptstral3e (inkl. empende Seitenstralen) ist das
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awKSBSYGSNB Y ¢6SaidtAiAOKSY 9y RS RS NCentdr drlalifgiuidNI G S
seiner Lagean beiden Landergrenzen hinsichtlich des Angebotes vorrangig auf die ausléndische

Kundschaft ausgerichtet.

Eine Sond&wonstellation ist durch die Outlets auf d&chusterinsegegeben. Die Outlets befinden

sich in einer Gewerbegebietslage und wurden nicht mehr dem zentralen Versorgungsbereich des
Stadstteils Friedlingen zugeordnet. Aufgrund der rAumlichen Nahe und deéfigdn Erreichbarkeit

der OutletStandorte besteht allerdings noch ein funktionaler Bezug zum zentralen Versorgengsb

reich.

Oyidtry3 RSNI I FdzZLJiaaGNIaGS Aaid RSNI 9AyT St Kbhey RSt & ¢
Schwerpunkt liegt in diesem Berkiauf demkurzfristigen Bedarfderneben einem Supermarkt der
Fa. Edeka, den Betrieben des Lebensmittelhandwerkisr Fachdrogerie sowie eim kleineren

Drogeriefachmarkteprasentiert wird.

Das Stadtteilzentrunialtingenumfasst die Bereiche Grof3e @&reiburger Stral3e/Heldelinger &tr
Be und verflgt Uber einen Schwerpunkt im kuwrad langfristigen Bedarfsbereich. Nebamei Nah-
versorger(Nahkauf, Treff 3000t im kurzfristigen Bereich v.a. auf die Betriebe des Lebendmitte
handwerks sowie den Apogtken und Drogeriewarenbereich hinzuweisen. Im langfristigen Bedarf
sind die strukturpragenden Betriebe im Elektrowaren und Of#igment zu nennenWeiterhin ist
im Stadtteil Haltingen die Gewerbegebiatgé am nordlichen Stadtteilrangntlang der B
3/Rememattenwegmit u.a. einem Vollsortimenter der Fa. Res@wie GarterCenterStandort der

Fa. Dehneanzufihren

Neben den Stadtteillagen in Friedlingen und Haltingen ist auf die gewachsenen Strukturen innerhalb
RSNJ YSNYy &Gl Rtwelk b ostliShsidSaboHitt der HauptstraRe/Hinterdorfstrae hinz
weisen. In diesem dorflichen gepragten Stadtbereich sind einzelne Beuiebén denSegmenten

Getrankemarkt, Blcher, Elekivaren und Kiichenmobel zu nennen.

Im StadtteilMarkt ist ein kleinflachger MébelanbietefNebenerwerbsbetrieb) ansassigessen Of
nungszeiten sich nach Vereinbarung richten. In den Stadttégerbach und Otlingen sind keine

Einzelhandelsbetriebe ansassig.
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Tab.5 Daten zur Einzelhandelsausstattung nach Stadtteilen in Weil amsiRh
_ _ _ V?Igzilgs Umsatz VK je EW Lilerrés\t/z
Stadtteile Einwohner | Betriebe
ingm AY aAl ingm AY
\(/I\_lglclxp?cr)rl] dsr?;':; WeiDsy | 14601 131 27.620 1215 1,89 8321;
Friedlingen 5.480 72 28.910 124,3 5,28 22.682;
Haltingen 7.523 41 6.760 25,9 0,90 3443;
Restliche Stadtteile 2.013 1 - - - -
Gesamtstadt 29.617 245 63.310 2718 2,14 9.177-
* nicht ausgewiesen

Quelle: CIMA Bestandserhebung, Februar 2Gathdungsdifferenzen mdglich
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5.2 Bewertung der Angebotsstruktur naclerscheinungsbild und Wettbewerbsféadm

keit in der Innenstadt von Weil am Rhein

Neben der Bestandserhebung wurde in der InnenstadtWail am Rheirine qualitative Bewertung
des Angebotsniveaus und der Warenprasentation vorgenommen. Folgende Kriteri&indetha-

delsangebotes wurden beurteilt:
J Zielgrupperund Qualitatsorientierung
J WarenprasentatiohSchaufenstergestaltung.

DieZielgruppen und Qualitatsorientierungbeschreibt im Wesentlichen das Angebotsniveau dés 6r

lichen Einzelhandels. Dabei ist zviise Unternehmen mit einer eindeutigen Zielgruppenansprache

und Unternehmen mit einer besonderen Spezialisierung auf ein Angebotsniveau zu unterscheiden.
Ein entscheidendes Differenzierungsmerkmal ist, ob mit einer klaren Werbung mit Marken Q@ualitat
orieniSNXzy 3 Ay RSYy +2NRSNHNHzyzR 3SaiaSttid 6ANRI 2RS
nur der Preis als Marketinginstrument eingesetzt wird. Insgesamt werden finf Kategorier unte

schieden:

o Gehobene Mitte, qualitatsorientiertl): Betriebe dieser Kategie profilieren sich tber eine Q@u
litatsorientierung. Sie sprechen in der Regel Konsumenten mittlerer und gehobenemEinko
mensniveaus an. Warenprasentation und Ladengestaltung greifen in der Regel die Qualitatsor

entierung aufMarken und Serviceorientieing stehen im Vordergrund.

e Standardisiert, konsumig (2Shopkonzepte dieser Kategorie wenden sich an breite Kaufdnschic
ten. Trotz einer starkeren Preisorientierung werden auch Markenwaren als Angebotskompetenz
herangezogen. Im Bekleidungssektor falleh @ Y SA 4GSy oKofzdpedn dsed KA 2 y

Segment.

e Discountorientiert (3 Discountprinzipien stehen bei diesen Unternehmen im Vordergrund. Das
gesamte Betriebskonzept hat sich der Preisorientierung unterzuordnen. Das Discountprinzip lebt
von Eigenmdr Sy dzy R @ Fr@dukieh. Y S a

Fur die Innenstadt voiVeil am Rheirkdnnen bei der Betrachtung détahl der Betriebefolgende

wesentlichen Punkte festgehalten werden:

N>

e 5SNJ I dzLdilt yiSAt RSNILYYySyadlRGO6SUNKS®Enehald R

welche eine relativ breite Kauferschicht anspricht.
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e Immerhinetwa ein Sechsteder Betriebe ist durch einen qualitéatsorientierten Marktauftrite-g

kennzeichnet.

Betrachtet man di&/erkaufsflachen der Innenstadt ergibt sictolgendes Bild:

e Derl YGSAE AY {S3AYSYyld aRAAO02dzyi2NASYUGASNI & Aai
ter etwasausgepragter als bei einer Betrachtung nach der Anzahl der Betriebe.

e Das{ SAYSy il aaidl yRI dhifesshvbriangiiEinficRigeadbicied d

Abb. 16  Bewertung der Qualitats und Zielgruppenausrichtung der Betrieba der Innenstadtnach der

Anzahl der Betriebeind derVerkaufsflache

Anzahl der Betriebe Verkaufsflache in gm

i gehobene Mitte, qualitatsorientiert i gehobene Mitte, qualitatsorientiert
4 standardisiert, konsumic i1 standardisiert, konsumic
1 discountorientiert .1 discountorientiert

Quelle: CIMA Bestandserheburiggbruar2009

Zur Einordnung der Werte fidie Weiler Innenstadt sindnachfolgend dieAnteilswerte fur Ve

gleichsstadte aus dem CliMPatenpoolgegenibegestellt
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Abb. 17  Bewertung der Zielgrupperund Qualitatsorientierung inWeil am Rheirim CIMAVergleich (nach

Anzahl der Betriebe in %)

gehobene Mitte,
qualitétsorientiert

22%

standardisiert,
konsumig 70%

discountorientiert H Weil am|Rhein
8%

i CIMAVergleichswert

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Quelle: CIMABestandserhebund;ebruar2009; CIMADatenpool

Die Warenprasentatiori Laderbau sowie Schaufenstergestalturg i St t Sy RAS oamAaAGS

ternehmens dar. Folgende vier Kategorien werden unterschieden:

¢ Modern, zeitgemafl): Betriebe dieseKategorie erfiillen die Kundenerwartungen einer breiten
Kauferschicht Warenprasentatioriladenbau und Schaufenstergestaltungntsprechen dem

brancheniblichen Niveau und sind in einem gepflegten Zustand.

e Normal ohne Highlights, ggf. Optimierungsbedajf Betriebe dieser Kategorie haben eine 8ta
dardisierte, in der Regel nicht besonders auffallende Warenprasentation. Der Ladendau
Schaufenstergestaltung sind der Regel einfach. Optimierungsbedarf besteht entweder in der
einheitlichen Darstellung von Salfenstergestaltung und Warenprasentation sowie der Klarheit

der Zielgruppenorientierung.

e Veraltet, renovierungsbeduiify (3: Betriebe dieser Kategorie machen einen alles in allene-ung
pflegten Eindruck. Aus Warenprasentation und Ladengestaltung ist kelewgiges Konzeptre
kennbar. Die Warenprasentation ist eher lieblos. Die LadenmoblienadgSchaufenstergedta

tung entsprechemicht den aktuella Standards und wirkeantiquiert.
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Fur die Innenstadt voweil am Rheitkénnen folgende wesentliche Punkte festgehalten werden:

e Etwas weniger als die Halfte der Betriebe in der Innenstadt ist hinsichtlich der Warenprésentat
2y dzyR [ RSy3SadGltiddzy3 fa RdANOKAOKyAGHT AOK

e Immerhin rund 40% sind im Bereich Ladenbau, Warenprésentation positiv einzustufen.

Abb. 18  Bewertung Warenprasentation und Ladengestaltung nach Betrieben

i Modern zeitgeman
38%

L' normal, ohne Highlights

H tlw. veraltet und
renovierungsbediiftig

45%

Quelle: CIMA Bestandserheburkgbruar2009

Zur Einordnung der Werte fur die Betriebe in &eiler Innenstadtwerden dieseden Anteilswerten

fur Vergleichsstadte aus dem CINDatenpoolgegeniiber gestelit

Abb. 19  Bewertung der Warenprasentatiol_aderbau und Schaufenstgestaltung inWeil am Rheirim

CIMAVergleich (nach Anzahl der Betriebe in %)

modern, zeitgemarn

normal, ohne Highlights
52%

tlw. veraltet,

renovierungsbedurftig Weil am Rhein

CIMAVergl|eichswert

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Quelle: CIMABestandserhebund;ebruar 2009
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Fir die Innenstadt vorWeil am Rheirist insbesondere auf dewergleichsweisénohen Anteil an B-
trieben, diealsvS NI £ G S X NBy 2 érgStmirden hidzRweNdanid A 3

5.3 Bewertung der Angebotsstruktur in déWeiler Innenstadt nach wderen Kriterien

Zur Einordnung der Einzelhandelssituation in der InnenstadtWeit am Rheirwird die Angeba-

struktur mit CIMAVergleichsstadtegegeniubergestellt.

DieBranchenstrukturder Innenstadt voiwWeil am Rheinveist bei der Zahl der Betrielmnen deuti-
chen Schwerpunkt auf dem kurzfristigen Bedarfsbereich auf. Bei den Verkaufsflachenanteilen spielt

daneben der mittelfristige Bedarfsbereich noch eine wichtige Rolle.

Die Vergleichsstadteerzeichnerbei der Branchenstruktuththere Anteilebei den Innenstadtbra-
chen wie Bekleidung, Schuhe, Sport, Bucher und Spielw@anételfristiger Bedarfsbereich)Beim
langfristigen Bedarf weichen die Anteile der Innenstaoit Weil am Rheimicht wesentlich von den

Werten der Vergleichsstadte ab.

Tab. 6 Vergleich a&r Branchenstruktur deiVeiler Innenstadt mitCIMAVergleichsstadten

Anteil Betriebe Anteil Verkaufsflachen
in % in %
SERETE SR Weil am Rhein | Vergleichsstadte Weil am Rhein | Vergleichsstadte
Kurzfristiger Bedarf 40% 34% 39% 29%
Mittelfristiger Bedarf 32% 37% 39% 48%
Langfristiger Bedarf 28% 30% 22% 22%

Quelle: CIMA Bestandserhebung, Februar 2009 und TistAnpool

Die Betriebsgrof3enstruktur in der Weiler Innenstadt ist durch einen Anteilvon gut
80 % an Verkaufsflachen bis 300 gm gekennzeichiktter Beriicksichtigung deinnerstadtischen
Strukturen(Kaufhaus Kaufring, Einkaufsindedhnder Anteil der Betriebéiber 300gm VKalsrecht

ausgeprageingestuft werden
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Tab. 7  Vergleich der BetriebsgréRenstruit in der Weiler Innenstadt mit CIMAVergleichsstadten

Anteil der Betriebe in %
BetriebsgroRe Weil am Rhein Vergleichsstadte
unter 50 gm 34,9 % 44,6%
51¢100 gm 24,5% 30,8%
101¢ 300 gm 20,8 % 17,1%
301¢ 500 gm 8,5% 3,0%
501¢ 800 gm 57% 1,7%
Uber 800 gm 57% 2,7%
gesamt 100 % 100 %

Quelle: CIMA Bestandserheburkgbruar2009 und CIMADatenpool

Leerstandsquote in der Innenstadt

In der Innenstadt voWeil am Rheimwurden zum Zeitpunkt der Erhebumgun Leerstande (Einke
handelsimmobilien) ermittelt. Die Leerstandsquote in der Innenstadt belief sich zu diesem Zeitpunkt
aufca7,8:s 620SA AY RSY YSA&aGSYy Y2YYdzySy RAS&SNI DN
AaSNBSa @2NKIYyRSy Aade 5AS [idf&Ngena BeyeRIS ledighck @Sy N
ehemaligegCt NOKS RSilNdcliC ANKEt ot SAyS 1 dzayl KYS RI N

Im frequenzstarksten Bereich der Hauptstrafied nur zwei leerstehende Ladenlokalvorharden,

wobei diese jedoch den groRten Leerstand umfasdgie Leerstédde konzentrieren sich ansonsten

auf sog. 1H_agen.

Die leerstehenden Gewerbeimmobilien kommeam Teilhinsichtlich der Marktfahigkeit durchaus

flr eine Wiederbelegung durch Einzelhandel bzw. Dienstleistungen in Frage.
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5.4 Kennziffernvergleich

Die Verkaufsflachenausstattung je Einwohner betragt fur@esamtstadtWeil am Rheinca. 2,14

gm VK je Einwohner und liegt somit deutlich Giber dem Bundesdurchschnitt von ca. 1,3 gmn/K je Ei
wohner. Auf den FooeBereich entfallen ca. 69 gm (Bundesdurchswmitt: ca. 0,45 gm) ud auf den
NonFoodBereichca. 1,4 gm VK je Einwohner (Bundesdurchschnitt: ca. 0,85 gm).

Die Umsatzleistung je Einwohner liegt fur die Gesamtstadt Weil am Rhein 18&1¢3d-¢ LINEZ 9 A
wohner. Im Bundesdurchschnitt belauft sich der Wert auf ca. 5-436, LIN2 9 Ay 62 KYy-SNX |
Bereich entfallen 4.237¢  LINR 9AYG62KYSNI Ay 2SAf | Ye WKB8ZR b dzt
den NonFoodBereich4.940-¢ 6 . dzy RS & R dzNXxK AWK dieseliWertedisgancnweitiiber

dem Durchschnitt.

Beider Gegenuberstellunder Werte mitder Stadt Lérrachwvird die Sonderstruktur, die durch das
interkommunalen Gewerbegebiet Binzen (Gemarkung: Gemeinde Binzstghbenochmals explizit
dargestellt Durch diegrof3flachigen Anbieteim langfristigen Bedarfsbereiqu.a. Hornbach, Miel)
ergeben sich beim NeRoodBereich noch hdhere Ausstattungskennziffern, wobei der Schwerpunkt

im interkommunalen Gewerbegebiet bei Betrieben mit berwiegend nichtrearelevanten Sort

menten liegt.
Tab. 8 Verkaufsflaiche des Einzelhandels je Einwohner in der St¥&dil am Rhein
Verkaufsflache jeEinwohnerin gm

Harenarippen Weil am Rhein | Vel am Rhein Lérrach SRl Tl

(inkl. IKG Binzen) schnitt
Food 0,69 0,69 0,47 0,4¢0,5
Non-Food 1,45 2,29 2,25 0,8¢0,9
Einzelhandel insgesamt 2,14 2,98 2,72 1,3

* Umlegung der NoitoodFlache des Marktkauf SBarenhauses

Quelle: CIMA Bestandserhebunigebruar 2009Dr. Acocella Gutachten

Loérrach 2008

zum Einzelhandalsd Dienstleistungsstandort
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Tab. 9 Umsatzleistung des Einzelhandels je Einwohner in der Stddil am Rhein

Umsatzleistung jeEinwohnerin gm
Warengruppen
Weil am Rhein Weil am Rhein Lérrach Bundesdurd-
(inkl. IKG Binzen) schnitt
Food 4.237;* 4.254- 2.178; 1.975;
NonFood 4.940- 6.425,- 6.341; 3.460;
Einzelhandel insgesamt 9.177- 10.679,- 8.519; 5.436;

* ohne NonFoodUmsatz detebensmittelanbieter, diese wurden deonFoodBereich zugeordnet

Quelle: CIMA Bestandserheburigebruar 2009Dr. Acocella Gutachten zum Einzelhandefsl Dienstleistungsstandort
Lérrach 2008Rundungsdifferenzen moglich

Abb. 20  Verkaufsflachen in gm je Einwohner im Vergleich

3,5
3
2,5
2
15 -
1 -
0,5
0 -

Weil am Rhein  Weil am Rhein (inkl. IKG Lérrach Bundesdurchschnitt

Binzen)

d Food H NonFood

Quelle: CIMA Bestandserheburggbruar2009; Dr. Acocella Gutachten zum Eirmeidels und Dienstleistungsstandort
Lérrach 2008
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Abb.21 ' Yal Gl t SAaldzy3d Ay € 2SS 9Ays2KYSNI AY SNEBf SAOK
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Quelle: CIMA Bestandserhebung, Februar 2@39Acocella Gutachten zum Einzelhandeisl Dienstleistungsstandort
Lérrach 2008
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5.5 Wirtschaftsgruppekonsumnahe Dienstleistungen und Gastronomie

Neben dem Einzelhandel stellen insbesondere die konsumnahen Dienstleistungen (z.B. Friiseur, Re
sebiiro) sowie die Gastronomie frequenzerzeugende Nutzungen dar, welche die Gesamtattraktivitat
einer Innenstadt beeiitussen.In der Innenstadt voiWwWeil am Rheinvurden zusatzlich zu den Betri
ben des Einzelhandels und Ladenhandwerdsch die konsumnahen Dienstleistungsund

Gastronomiebetriebe erhoben.
Konsumnahe Dienstleistungen

Insgesamt wurden in der Innensta@&Beil NA S6S AY {S3AYSyld al2yafdzyyl K¢
genommen. Mi24 bzw. 23Betrieben (je ca36 ¢ 37 %) ist der groRte Teil den Bereichen Korpepfl

ge (z.B. Friseur, Kosmetiksalon) sowie Banken/Versicherungen zuzuordnen. In den Bereiehen Reis
biro und Raigung/Anderungsschneider&ichuhmachersind finf bzw. vier Arbeitsstatten (je ca.

7 - 8 %)in der Innenstadt voWeil am RheimnsassigDes Weiteren wurdexrei Fahrschulen erny

telt. Der Bereich sonstige Dienstleistungen umfasst u.aPdst, Touristeninformatioretc.

Tab. 10 Konsumnahe Dienstleistungen in der Innenstadt viveil am Rhein(Anzahl der Betriebe)

Betriebstypen Innenstadt Weil am Rhein insgesam
Friseur/Kosmetik/Sonnenstudio 24
Sparkasse/Bank/Versicherungen/Krankenkasse 23
Reisebiiro S
Reinigung/Anderungsschneiderei/Schuhmacher 4
Fahrschule 3
Sonstige Dienstleistungen 6
konsumnahe Dienstleistungen gesamt 65

Quelle: CIMA Bestandserheburfiggbruar 2009

Gastgewerbe

Im Gastgewerbe wurdeim der Innenstadtinsgesamt30 Betriebe erhoben. Der Angebotsschwe

punkt liegt dabei auf Restaurants mit auslandischer Kiiche sowie bei den Imbissen.

Im Vorgriff auf die durchgefihrten Befragungen sehen die befragten Einzelhandler v.a. Defizite in
den Bereichen gutbirgerliche Kictie der Innenstadtund Cafés/BistrodDas diesbezliglich&nge-

bot in der Innenstadt wircdlsausbaufahidgpewertet.
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Tab. 11 Gastgewerbe in der Innenstadt voweil amRhein(Anzahl der Betriebe)

Betriebstypen Innenstadt Weil am Rhein insgesamt

Restaurant mitwslandischer Kiiche 10
Imbiss/Fast~ood

Eiscafé

Spielothek/Sportwetten

Restaurant mit einheimischer Kiiche

Café
Hotel

6
4
4
Kneipe/Bar 3
1
1
1

Gastgewerbe gesamt 30

Quelle: CIMA Bestandserhebung, Februar 2009

Insgesamt kann flr die Innenstadt viveil am Rheireine gute Nutzungsmischung der Wirtsclsaft
gruppen Einzélandel undDienstleistungfestgehalten werden. Fur den WirtschaftsbereiGhsto-

nomiesind jedoch einige Defizite zu konstatieren
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6. UMSATZUNDVERKAUFSFLACHENPQTAINE FUR DEN EINZENDEL IN
WEIL AM RHEIN

Zur Einordnung der kunftigen Entwicklungspotentiale im Einzelhandel erfolgt eine Bewerturey der g
genwartigen Marktposition der StadfVeil am Rheirals Einkaufsstadt sowie eine Ermittlung des-r

listischen und wirtschaftlich tragfahigen Verkaufsflachenpotentials.

6.1 Marktposition und Kaufkraftbindung des Einzelhandels in der Stadeil am Rhein

Mit der Gegeniberstellung der Umsatzanteile aus den verschiedenen Zonen des Einzugsgebietes mit
den einelhandelsrelevanten Kaufkraftvolumina wird die regionale Kaufkraftabschopfung durch den
Weiler Einzelhandel verdeutlicht. Die Zentralitdtswerte sind nach Bedarfsbereichen und Elarktg
bietszonen in nachfolgender Tabelle dargestdlla das Kaufkraftpotentidh der Schweiz und in
Frankreich aufgrundier vorhanden@& Unterschiede im Kaufkraftniveaund der hohen Bevolle-
rungswerte(insb. in der Schweiz)inen relativ groRen Umfang einnimpwird bei der Darstellung

der Marktposition nur auf das deutsche Einzugsgt (Zonen-lll) Bezug genommen.

Tab. 12 Marktposition des Einzelhandels in der Gesamtstafiteil am Rheinsowie im deutschenEinzug-

gebiet
Relation Umsatz Gesamtstadt z
Y dzF 1 NI T4 A | Kaufkraft Gesamtstadt bzwdt.
ISFUmsatz Einzugsgebiein %
AY aAh

Bedarfs Weil a.Rh. | deutsches Hi- Weil a.Rh. | deutsches -
bereiche Gesamtstadt zugsgebiet Gesamtstadt zugsgebiet
kurzfristiger Bedarf 176,3 83,6 229,1 211¢212% 77¢78%
mittelfristiger Bedarf 52,0 27,7 75,9 188¢ 189% 69¢70%
langfristigerBedarf 43,5 47,0 128,7 93¢ 94% 34¢35%
Einzelhandel gesamt 2718 158,2 433,6 171¢172% 63¢ 64 %

Quelle: CIMA Bestandserheburggbruar 2009CIMABerechnungen; Rundungsdifferenzen moglich
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Abb. 22 Marktposition des Einzelhandels in der Stadteil amRhein(Umsatz/Kaufkraft in Mio.€)
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Quelle: CIMA Bestandserhebung, Februar 2009

Die StadtWeil am Rhein weist aufgrurdkr vorhandenen Einkaufsverflechtungen aus dem Franzo6s
schen undSchweizelGrenzraumhohe Zentralitatswerte fur eim Stadtdieser Grof3eardnung auf.
Die hohe Marktposition der StadtWeil am Rheirwird auch durch die/erkaufsflachenausstattung
sowie de Umsatzleistunge Einwohnerdeutlich DieseWerte liegen deutlich tGber dem Bunsle

durchschnittund bzgl. der Umsatzleistung je Einwohner auch tber dem der Nachbarstadt Lorrach.

6.2 Umsatzzuflisse aus der Schweiz sowie aus Frankreich

Die Abschatzung der Umsatzzufliisse bzamteile ausDeutschland sowie aus ddmenachbarten
Grenzregionen der Schwesbwie Frankreichiwurde unter Bericksichtigung folgender empirischer

und statistischer Daten vorgenommen:
e Befragung der Einzelhandler/Experten
e Befragung der Haushalte hinsichtlich ihrer Einkaufsorientierung
e Kennzeichenerhebung an bestimmten Einkaufsorten
e Sonstige statistische Grundlagen

Aufgrund der branchenspezifischen Unterschiede bzgl. der Herkunft der Unfz@zd.ebensmittel)
wurden fir die Branchen/Sortimente Einzelabschatzungen vorgenommen, die im Folgenden nach

Bedarfsbereichen aggregiert darge#iteverden.
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Tab. 13 Umsatzanteile aus dem deutschen Einzugsgebiet soauis Frankreich und der Schweiz

Bedarf Umsatz in Weil am Umsatzanteil Umsatzanteil Umsatzanteil
Rhein Deutschland Frankreich Schweiz
AY aAli 2/ in % in % in %
kurzfristiger Bedarf 176,3 53% 12 % 35¢36 %
mittelfristiger Bedarf 52,0 41 % 16¢17% 4243 %
langfristiger Bedarf 435 65 % 8¢9 % 26¢ 27 %
Einzelhandel gesamt 271,8 52¢ 53 % 12¢13 % 35¢ 36 %
L yardal Ay 142,2 333 96,3

Quelle: CIMAModellrechnung

Abb. 23  Darstellung der Umsatzantedinach Herkunft

m Weil am Rhein

m deutsches Umland

Frankreich

33,3 Mio.€ m Schweiz

Quelle: CIMAModellrechnung

Der groR3teTeil des Umsatzes der Einzelhandelsbetriebe in Weil am Rhein wird durch Kunden aus der
StadtWeil am Rhein selbsrzielt (ca. 426). Gemeinsam mit dem Umsatz, der dukidmden aus

dem deutschen Umland generiert wird, betragt der Umsatzanteil durch deutsche Kunden insgesamt

ca. 52¢ 53%. Gut ein Drittel des Umsatze@sd durch Schweizer Kunden erzielt, etwas mehr al%10

durchfranzosisché&kunden.
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6.3 Umsatz und Verkaufsflachenpotential fur die Stadi/eil am Rhein

Im Folgenden wird in zw&zenarierdas Umsatzund Verkaufsflachenpotential fir déweiler En-
zelhandel ermittelt Als Einflussfaktorerzur Abschatzung deéPotentiak fiir einenPrognosezeitraum

von 8¢ 10 Jahrerwurdenberiicksichtigt
o Kaorrelation des Wéhrungspaares CHF/EUR bzw. deren Volatilitat

e Einzelhandelsbezogene Entwicklungen im regionalen Umfeld (u.a. -Briécki Erlematt,

EurcAirport etc.) sowie deren voraussichtlicMarktdurchdringung

o Gegenwartige und kinftig®larktposition des Weiler Einzelhandels (ZABbauvorhandener
AngebotsdefiziteAttraktivitatserhohung der bestehenden Betriebe, verstarkte Kaufkmaftbi

dung der Umlandbevdélkerung

e Branchenspezifische Entwicklysn, wie z.B. die voranschreitende Marktdurchdringung der

deutschen Discounter in der Schweiz bzw. in Frankreich.

Bei der Ermittlung der Umsatand Verkaufsflachenprognose wird vom gegenwartigen Kaufloaftp
tential ausgegangerAuf Basis der 0.g. Aspekteermden fur die Entwicklung des Einzelhandels in Weil
am Rheirewei verschiedenen Szenariehurchgespielt.

6.3.1 Szenario k Status queSzenario

DasSzenario (unterer Ansatzhimmt eine weitestgehen@ Stabilitat der Korrelation des Wahrusig
paares CHF/EUdh. Mit der SchlieRung von Angebotsliickbaw. durchAngebotsergdnzungen kann
von eineretwasstarkeren Attraktivitét des Weiler Einzelhandehusgegangemwerden In der Kone-

quenz ergeben sich daraus
e eineleichte Erhdhungler Umsatzzufliisse aus der Schweiz s@ui-rankreich
e eine leichteSteigerung der Zentralitdt des Weiler Einzelhandels im deutschen Einzugsgebiet

e eine noderate Steigerung der Kaufkraftbindung in Weil am Rbelbst
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Tab. 14 ZielZentralitat des Weiler Einzélandelsund zusatzlicherUmsatzaus demdeutschen Einzugsg-

biet (Statusquo-Szenario)

ISFSituation Prognose
Umsatz det- . Zentralitat ZIEEZentralitat AVSRTENGE]
. Kaufkraft Weil . . | Umsatz aus den
sches Einzusy . deutsches Ei- | deutsches Hi- .
. am Rhein . . deutschen Hi-
gebiet zugsgebiet zugsgebiet .
Bedarfs zugsgebiet
bereiche AY adi?2 AY aAi?2 in % in % AYy aAi?2
Kurzfristiger 92,5 83,6 111 % 115 % 36
Bedarf gesamt
Mittelfristiger 21,4 27,7 77 % 85 % 21
Bedarf gesamt
Langfristiger 28,3 47,0 60 % 66 % 2,7
Bedarf gesamt
Einzelhandel 142,2 158,2 90 % 95 96% 84
gesamt

Quelle: CIMAModellrechnung Rundungsdifferenzen méglich

Neben dermoderaten Steigerung der Zentralitatswertien deutschen Einzugsgebiein insgesamt

ca. 5 %Punktesind v.a. die Umsatzzufliisse aus dem Schweizer und Franzésischen Greftzraum
den Einzelhandel in Weil am Rhein relevaif Basis einer leichten Verstarkung dénsatzzufliisse

aus dem Grenzraunergibt sich ein zusétzlicher Umsaan Ol ® ¢ n  aidBndatzeuwadhs ¢ ©

von 7,3 %.

Tab. 15 Zusatzlicher Umsatz aus der Schweiz sowie aus Frankreich

Bedarf . Zusatzlicher
Ums_atz in ISFUmsatzufluss ZIEEUmsatzufluss Umsatz aus
Weil am .
hei ] ] ] ] Schweiz/
Rhein Frankreich Schweiz Frankreich Schweiz Frankreich
Ay aAli in % in % in % in % AYy aAh
kurzfristiger o o 0 0
Bedarf 176,3 12 % 35¢ 36 % 13¢14 % 36¢37 % 4.6
mittelfristi-
0, 0, 0, 0,
ger Bedarf 52,0 16¢17% 42¢43 % 18¢19 % 45¢ 46 % 2,6
langfristiger o o 110 0
Bedarf 43,5 8C9% 26¢27 % 10-11 % 29¢30 % 22
Einzelhandell 57, g 12¢13% | 35¢36% | 14¢15% 37 % 94
gesamt

Quelle: CIMAModellrechnung

Bei einer gegenwértigen Umsatzleistung in Héhe von @wh8a A 2 ® ¢ 0 St NdzFi & A OK
Umsatzpotential fir den Einzelhandel in der Stedil am Rhein im Szenariadamit auf insgesamt
ca.17,8a A 2 @gl. Summenbildungab. 14und Tab. 19.
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In der Differenzierung nach Bedarfsbereichen entfallen

e 82aA2® € | dzF RSYy {1dz2NI FNRAGAISY . SRINF

e NXT aA2d® € I dzZF RSY YAGGSt FNRAGAISY . SRINF
e 49aA2® € | dzZF¥ RSy fIyaFNRaGAISY . SRINFOD

Unter Zugrundelegunder auf die spezielle Situation in Weil dRiein angepassteVerkaufsflacha-

produktivitatswerte lasst sich das Verkaufsflachenpotential fiir die Stgadt am Rheirrmitteln.

Tab. 16 Umsatz und Verkaufsflachenpotential fir die Stadt Weil am Rhein nach Bedarfsbereichen #n Sz

nario | (aggregierte und gerudete Werte)

Urﬁngizt;gct:gr?t?al Flachenleistungen Verkaufsflachenpotential
AY aAz2o AY €ex Y in gm
kurzfristiger Bedarf 8,2 ca. 5.00Q- 1.700
mittelfristiger Bedarf 47 ca. 3.000- 1.600
langfristiger Bedarf 49 ca. 2.000- 2.400
Einzelhandel gesamt 17,8 ca. 3.100-- 5.700

Quelle: CIMAModellrechnung

Bei einem Umsatzpotentiah Hohe vonca. 178 A 2 ® € 0 St NdzF i zZugaQlishe Rl &
Verkaufsflachenpotential auf 5.700 gm.
Hiervon entfallen:

e 1.700 gm auf dekurzfristigen Bedarf
e 1.600 gm auf den mittelfristigen Bedarf
e 2.400 gm auf den langfristigen Bedarf.

6.3.2  Szenario It OffensivSzenario

In Szenario Il als offensiver Ansatdrd eine weitere Verschiebung der Wahrungsunterschiede

CHF/EURugunsten des EUR ganommen. Weiterhin wird unterstellt, dass durattraktive Einzé

N

&

KFyRStaydzil dzy 38y ayS$dzSda VY dgbkodngn werdish kaRreeirBirdzi 4 OK ¢

wird davon ausgegangen, dass sichidigler Planung bzw. im Bau befindlichen Einzelhandeksgro
projekte in der Schweiz bzw. in Frankreinofcht wesentlich auf die Kundenstrome nach Weil am

Rhein auswirken.
In der Konsequenz ergeben sich daraus

e eineweitere leichte Steigerung der Umsatzzufliisaes der Schweiz sowaisFrankreich
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e einedeutlich héhere Kailraftbindung im deutschen Umland

e einedeutlicheSteigerung der Kaufkraftbindung in Weil am Rlsgilbst

Tab. 17 ZielzZentralitat des Weiler Einzelhandels und zuséatzlicher Umsatz aus dem deutsEimezugsg-

biet (OffensivSzenario)

ISFSituation Prognose
Umsatz Zentralitat ZIEEZentralitat ZUEiz e ey
. Kaufkraft . . | Umsatz aus den
deutsches Ein . . deutsches Ein | deutsches Ein .
. Weil am Rhein . . deutschen Hi-
zugsgebiet zugsgebiet zugsgebiet Zuasaebiet
Bedarfs 959
bereiche Ay alA? AYy ad?2 in % in % AY aAi?2
Kurziristiger 92,5 83,6 111 % 126% 12,8
Bedarf gesamt
Mittelfristiger 21,4 27,7 77 % 108% 8.5
Bedarf gesamt
Langfristiger 28,3 47,0 60 % 85% 11,7
Bedarf gesamt
EiiEliEmel 142,2 158,2 90 % 110% 33,0
gesamt

Quelle: CIMAModellrechnungRundungsdifferenzen moglich

Neben einer deutlichen Steigerung der Zentralitatswdiie dasdeutsche Einzugsgebiet uimsge-
samt ca. 20%Punkte istbei entsprechend attraktiven Angeboten (z.B. durch ein méglichep-Sho
ping-Center in der InnenstadBine Stégerung der Umsatzzuflisse aus dem Grenzraum ur8@@.

al2d® ¢ 01l 6d SAy23B%zulrivdrténdze | OKa @2y

Tab. 18 Zusatzlicher Umsatz aus der Schweiz sowie aus Frankreich

Bedarf . Zusatzlicher
Ums_atz in ISFUmsatzzufluss ZIEEUmsatzzufluss U EEhalS
Weil am .
. ] ] ] ] Schweiz/
Rhein Frankreich Schweiz Frankreich Schweiz | Erankreich
Ay aAli in % in % in % in % AY aAh
kurzfristiger 176,3 12 % 35¢36% | 14c15% | 40c41l% 13,2
Bedarf
mittelfristiger 52,0 16C17% | 42c43% | 20c21% | 56¢57% 9,7
Bedarf
langfristiger 0 0 0 0
Bodart 435 8¢9 % 26C27% | 15C16% | 42c43% 7.1
SinzEliEe 271,8 12¢13% | 35¢36% | 15¢16% | 42c43% 30,0
gesamt

Quelle: CIMAModellrechnung
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. SA SAYSNI ISISYSNNILAISY !vyvYaldil t SAaddzy3 Ay 11KS
Umsatzpotential fur den Einzelhandel in der Stadt Weil am RheBeenaridl damit auf insgesamt
63,0a A 2 @ummenbildungab. 17und Tab. 1§.

In der Differenzierung nach Bedarfsbereichen entfallen

e 260aA2d € | dgfigeirBegarf] dzNJ ¥
e 182aA2d € I dzZf RSY YAGGSEFNRAGAISY . SRI NF
e 188aA2® € | dzZf RSy fIFyaFNRaGAISY . SRINFO

Unter Zugrundelegung dexuf die spezielle Situation in Weil am Rhein angepasstekadfsflache-

produktivitatswertefiir die Stadt Weil am Rhein ermitteln.

. SA SAYSY !'Yaldl LRGSyGAlrt Ay 11 KS @asiizliché ® coXn
Verkaufsflachenpotential auf 20.700 gm.

Hiervon entfallen:

e 5.200 gm auf den kurzfristigen Bedarf
e 6.100 gm auf den mittelfristigen Bedarf
e 9.400 gm auf detangfristigen Bedarf.

Tab. 19 Umsatz und Verkaufsflachenpotential fir die Stadt Weil am Rhein nach Bedarfsbereichen ien Sz

nario |l
Ué::?ztpz)g(t:gr?t?al Flachenleistungen Verkaufsflachenpotential
AY aAz2o AY €ex Y in gm
kurzfristiger Bedarf 26,0 ca. 5.000- 5.200
mittelfristiger Bedarf 18,2 ca. 3.000- 6.100
langfristiger Bedarf 18,8 ca. 2.00Q- 9.400
Einzelhandel gesamt 63,0 ca. 3000,-- 20.700

Quelle: CIMAModellrechnung

Weiterhin kannvon einer gewissen Potentialreserve ausgegangen werden, diersdszflachen fur
YAGUE SNBSAES Tdz {fSAYS o616 aAy RAS WFHKNB 3IS]?2
nen Strukturwandel im Einzelhandel einzuordngin

Bei der Zugrundelegung @s Uberschlagigen Wertes von ca. 10 % der ermittelten Verkaufsflache im

Szenario 1l (ca. 20.700 gm) lasst sich ein weiteres Flachenpotential von ca. 2.100 gm ermitteln. Somit

ergibt sich fur das Szenario Il insgesamt ein Verkaufsflachenpotential von&@0 2n.
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Abb. 24  Verkaufsflachenprognosén gm)in Szenario | und Il nach Bedarfsbereichen

100.000

80.000

60.000 -

40.000 -

20.000 -

0 -

ISTBestand Szenario | Szenario Il

M kurzfristig @ mittelfristig & langfristig ® Potentialreserve

Quelle: CIMAModellrechnung
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7. DIE BEWERTUNG DERUATION INWEIL AM RHEIMUS SICHT DER
BURGER

Zur Ermittlung des Verbraucherverhaltens sowie der Einkaufsorientierengeltlkerung im Raum
Weil am Rheinwurde im Marz/April 2009 eine reprasentative telefonische Haushaltsbefragung
durchgefuhrt. Mit der Haushaltsbefragung wurden au3erdem Informationen zu Angebotsstarken und
-defiziten inWeil am Rheirsowie Anregungen deBevdlkerung fir die kiinftige Stadtentwicklung e

fasst.

Insgesamt wurde®00 Haushalte in der Gesamtstadieil am Rhein, im deutschen Umland sowie in
den aufSchweizer undrBnzdsischer Seite angrenzemdkommunenbefragt. Die Auswertung der
Ergebnisse deHaushaltsbefragung erfolgt nach dem Befragungs@reil am Rheirund Umland
bzw. in ausgewdahlten Fallen Deutschle®chweiz-rankreich. Bei ausgewahlten Fragen wird zur
Einordnung der Ergebnisse ffeil am Rheirein CIMAVergleichswert als Orientierungswert gege

Ubergestellt.

Grundsétzlich ist an dieser Stelle auf den raumlichen Bezug der Fragen hinzuweisen; hier liegt das g
alYGdS ofdlFrRGAS0ASGa @2y 2SAt Y wKSAyY RhazdsNidzy RS
somit ein ausschlie3licher Bezug auf die Innenstadt bzw. das Stadtzentrum von Weil am Rhein nicht

zielfihrend.

7.1 Grinde fur den Besuctes Stadtgebieteson Weil am Rheirund Aufenthaltsdai-

er der Besucher

Das Einkaufen stellt sowohl fir die Bevalkey der GesamtstadiVeil am Rheirals auch fur die k-
landbevdlkerung das Hauptmotiv fir den Beswtds Stadtgebieteslar. Des Weiteren sind das
a . dzY Y S fvigf der Aizbesuch (a. fur die Befragten im Umland) wichtige Griinde fiir den B
suchvon Weil am Rein. Andere Motive spielen eineher untergeordnete RolleBei der Umlandé-

volkerung ist ein rechioher Anteil von 38 %ausgewiesender nicht nach Weil am Rhein kontim
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Abb. 25  Zu welchem Zweck besuchen Sie gewohnlich 8tadtgebiet von Weil am Rheth

. 91%
Einkaufen *

11%
Bummeln ﬁ

8%
Arztbesuch 11%

N W 4%
Dienstleistungen | 5%

Gaststattenbesuch 230;0/0
Behordengang ? 120%’
Freizeiteinrichtungen %gg
Weg von/zur Arbeit 2%/0
Private Grunde 1%5%
keine Besuche 4% | B8% H Weil am Rhein
Sonstige' 43;% ~dt. Umland
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Quele: CIMAHaushaltsbefragung, Mehrfachnennungen méglich

In der Gegeniberstellung mit daWerten fir dieBefragten in deiSchweiz undn Frankreich zeigt

sich, dassbenfalls@2 NNJ y3A 3 R & faritekh Besunii Wdil ardZRhiy éine Rolle
spielt Dan® Sy &aAyYyR 06SA RSy . SFNIIGSY Ay CNI yleNBAOK
adzOKa I fa a2 (Rugifie Wakty dedimb i StidwgizbBefragteaben keine Tendenz

nach Weil am Rhein
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Abb. 26  Zu welchem Zweck besuchen Sie gewothnlich 8teadtgebiet von Weil am Rhein?

Einkaufen

79%

Bummeln

Arztbesuch

Dienstleistungen

Gaststattenbesuch

Behordengang

Freizeiteinrichtungen

Weg von/zur Arbeit

Private Griinde

*
keine Besuche Deutschland

Schweiz

Sonstige Frankreich

0% 20% 40% 60% 80% 100%

* Mittelwert aus den Werten in Weil am Rhein sowiedeutschenUmland

Quelle: CIMAHaushaltsbefragung, Mehrfachnennungen mdéglich
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LY 1Ayof A0l FdzZF RAS a! dZFSYGKIFf GaRIl dzS NeB Mifuei
bis zwei Stunden iWeil am Rheirauf. Die Aufenthaltsdauer ist damit durch einen recht hohen A
teil von Besuchern mit einer mittleren Verweildauer gekennzeichBet einer Aufenthatdauer von

einer bis zwei Stunden ist i.d.R. die Kopplungeimém Arztbesuch ausschlaggebend.

Abb. 27  Wie lange halten Sie sich gewdhnlich fur ErledigungenStadtgebiet von Weil am Rheiauf?

60% : :
H Weil am Rhein
49% L1 dt. Umland
0,
21% 43%
40%
27%
20% 15%
11%
7% 4%
0 0,
I
0% , , e e ||
bis 30 Min. 31 bis 60 Min. 1-2 Std. 2-4 Std. mehr als 4 Std.

Quelle: CIMAHaushaltsbefragung

(V)
ax

Wahrend die Schweizer Besucher eine relativ kurze Aufenthaltsdauer in Weil am Rhein aufweisen,

halten sich die befragten Franzdsischen Haushalte l&nger ih AifeiRhein auf (26 % mehr als

2 Stunden) Dies korrespondiert mit den Angaben zum Besuchsmotiv (Einkaufen, Bummeln und Gas

stattenbesuch).

Abb. 28  Wie lange halten Sie sich gewd6hnlich fur ErledigungenStadtgebiet von Weil am Rhein auf?

60% 59%
*
45% L4 Deutschland
- .
0% 37% Schweiz
33% i Frankreich
20%
10% 9%
6% 0
| | 19 b 19 3% 3%
O% = T T
bis 30 Min. 31 bis 60 Min. 1-2 Std. 2-4 Std. mehr als 4 Std.

* Mittelwert aus den Werten in Weil am Rhein sowiedeutschenUmland

Quelle: CIMAHaushaltsbefragung
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Fur die Befragten ilVeil am Rheirist eine recht hohe Besuchshaufigkeit des Syabietesfestzuhd-

ten. Nur 4% der Befragten iVeilam Rheid 6 Sy 'y RIF& {GF RGT Sy d-NYzy y
zusuchen. Bei den Befragten im Umland liegt der Anteil derer, diStdakdgebiet von Weil am Rhein

selten bzw. nie aufsuchen, bei immertsii %. Dieser Wert ist ein kieis darauf, dass das Kumde

potential im Umland perspektivisch noch starker erschlossen werden kann bzw. Bodiser hohe

Anteil ist zudem auf die Lage des Befragungsgeletsnem wettbewerbsintensiven Umfeld (u.a.

Weil am Rhein, Lorrach, Basel,ibueg etc.) zuriickzufiihren

Abb.29  Wie haufig besuchen Sie d&adtgebiet von Weil am Rheth

80% , .
66% H Weil am Rhein
Lidt. Umland
60%
40% 31%
26% 26%
20% 16% 17% 15%
B W -] =
O% T T T T

taglich mind. 1x mind. 1x monatlich seltener nie
wdchentlich

Quelle: CIMAHaushaltsbefragung

Im Vergleich zwischen den Schweizer und der Franzdsischen Befragten lasst sich die Tendenz der
Schweizer zum monatlichen Versorgunggauferkennen Die Befragten in Frankreidlommenda-

gegen haufigenach Weil am Rhejrder Wert liegt auf einem &hnlichen Niveau wie der der Befragten

aufdeutscherSeite.

Abb. 30  Wie haufig besuchen Sie das Stadtgebiet von Weil am Rhein?

80%
4 Deutschland*
62% ® Schweiz
60% Frankreict
0 48% ErFrarikreicri
41%
40% 36%
199 22%
0,
20% T10% 0% 1% 11%
| I 1% 1%
0% .
taglich mind. 1x mind. 1x monatlich seltener nie
wochentlich

* Mittelwert aus den Weten in Weil am Rhein sowie ideutschenUmland Quelle: CIMAdaushaltsbefragung
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7.2 Verkehrsmittelwahl und Parkplatzsituation

Der PKW besitzt als Verkehrsmittel zum Erreicties Stadtgebietes von Weil am Rhdurch Kun-

den aus dem Umland den mit weitem Adasd hochsten Stellenwerfur die Befragten in Weil am

Rhein ist darauf hinzuweisen, dass neben dem PKW hohe Anteile der Ksiodent dem Fahrrad

a26AS

dnh Stadtgeth#it bewegerDer OPN\Apielt selbst beallenBefragten nur eine eherns

tergeordnete Rolle.

Abb. 31

(haufigstes Verkehrsmittel)?

Mit welchem Verkehrsmittel kommen Sie fur geifnlich in das Stadtgebiet von Weil am Rhein

1 | |

Weil am Rhein

8%'

20%

0% 20% 40%

60% 80% 100%

& Mofa/Motorrad

1 Fahrrad

i zu Fuld

PKW

11 OPNV

Quelle: CIMAHaushaltsbefragung

Fur die Befragten im grenznahen Ausland spielt ebenfalls der PKW die wichtidsteldlwdi beiden

RSNJ +SNB2NHdzy 3aSAy || dzF

It a

aeinGNutdzOgKdesYPKW Indiigiert+ 2 NN

Fur die Schweizer ist daarkereNutzung des OPNV relevant; dies ist auf die traditionell starke Te

denz der Nutzung des OPNV bzwndehrguten Ausbau des OPNNetzes in der Schweiz zuriiokz
FNKNBYy ® wdzyR SAyYy w“SKy (St
derrdumlichenNahe und der Mdglichkeit der Nutzung der Fu3géngerbriicke begriindet liegt.

Abb. 32  Mit welchem Verkehrsittel kommen Sie fur gewdhnlich nach Weil am Rhein (haufigstes-Ve

kehrsmittel)?

.
Befragte in Deutschland*w

Befragte in der Schwei

Befragte in Frankreict Wﬂ

40% 60% 80% 100%

0% 20%

PKW L1 OPNV  Mofa/Motorrad i Fahrrad i zu FuR

* Mittelwert aus den Werten in Weil am Rhein sowiedeutschenUmland Quelle: CIMAdaushaltsbefragung
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Der Anteil der Befragten, welcher Probleme bei der Parkplatzsuch8tamitgebiet von Weil am
Rheinangibt, liegt mit9 ¢ 10 % im Vergleich zur Situation in anderen Stadten auf einetardurch-
schnittlichen NiveauDabei ist jedoch anzumerken, dass diese Aussagen auch das Parkplatzangebot
in den Shoppin@entern(u.a. RheirCenter, Einkaufsinsel, Kaufring Kaufhaws) bei den Fachmér

ten (u.a. Lidl, Aldi etc.jnit einschlie3en und nicht ausschlie8lich auf die Innenstadt von Weil am

Rhein zu beziehesind

Abb. 33  Haben Sie normalerweise Problemis, der Néhe lhres Zielortesinen Pakplatz zu finden?

Befragte in Weil am Rheil 91%
Befragte im dt. Umland 90%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Hja L1 nein

Quelle: CIMAHaushaltsbefragung
Fur die Befragten in der Schweiz liegen die Werte auf einem ahnlich niedrigen Niveau. Dagegen ra

giert der Wert fur die Befragten in Frankreietwasdariber.

Abb. 34  Haben Sie normalerweise Probleme, in deridglhres Zielortes einen Parkplatz zu finden?

Befragte in Deutschland’ | | 91% | |
Befragte in der Schwei 88%
Befragte in Frankreicl 83%
| | | | |
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Hja Linein

* Mittelwert aus den Werten in Weil am Rhein sowiedeutschenUmland

Quelle: CIMAHaushaltsbefragung

Hinsichtlich der bevorzugten ParkplatzeVifeil am Rhein zeigt sich, dass vor allem die Parkplatze in
der Einkaufsinsel sowie beim Kaufrikgufhaudavorisiert werden. Als weitere bevorzugte Parlgno

lichkeitwerden die Parkplatze entlang der Hauptstrajgmannt.
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Abb. 35  Welchen Parkplatz nutzen Sie Uberwiegehd

Insel | 28%
Kaufring 23%
Hauptstral3e 14%

SparkasseP 7%

Rheincenter 6%

Messeplatz
Hangkante
Rathaus
Arztehaus
Aldi
bei Hieber
Volksbank
Privat

Sonstige —a4

0% 10% 20% 30%

Quelle: CIMAHaushaltsbefragung

Bei der Frage nach deEinrichtung einer FuRgéangerzoneihesverkehrsberuhigten Bereichésegt

der Anteil der Beflirworter zwischen 60 und 70 % der Befragten. Dabei ist jedoch anzumerken, dass

Ay RASESNI CNY3IS 1SAyS SELIXATAGS | yKelrsh@Enbigtéi R dzy 3
SNBEAOKG& @2NESY2YYSY 6dz2NRS

Abb. 36  Halten Sie die Einrichtung einer Ful3géngerzone/verkehrsberuhigter Bereich in der Innenstadt von

Weil am Rhein fir sinnvoll?

Befragte in Weil am 31%
Rhein
Befragte im dt. Umland 40%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Hja Hnein

Quelle: CIMAHaushaltsbefragung
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7.3 Bewertung der Angebotsund Verkehrssituation sowie €s Stadtbildes/Images in
der StadtWeil am Rhein

Anhand der Vergabe von Schulnoten konnten die befragten Haushalte ausgewahlte Aspekte in der
StadtWeil am Rheirbewerten. Aufgrundder geringen Unterschiede bei d@&efragten in der Stadt
Weil am Rheiselbst bzw. imdeutschenUmland wird im Folgenden nur noch ein gemeinsamer Wert

ausgewiesen.

In der Gesamtheitwird Weil am Rheirvon den befragten Birgerinnen und Birgern positiv eing
schatzt. Die Durchschnittsnoten der einzelnen Aspekte emeeine Spannbreite von 2,0PKW
Erreichbarkeit bis 245 (Einzelhandelsangebpauf.

Bei der Gegenuberstellung der Befragungswerte \&igdl am Rheifdt. Umlandmit den Befragungr
ergebnissen aus anderen Stadten und Gemeinden (SIbtgleichswert) sind zurfeil Abweicho-

gen erkennbar, welche die subjektiv empfundenen Starken und Schwachen wiedergeben.

Bei den Aspeken Einzelhandelsangebot,adendffnungszeiten, dirradfreundlichkeit undErsché
nungsbild/Sauberkeikann einepositive Abweichungrom CIMAVergléchswert festgestellt werden.
Fur den Punkt Markte/Veranstaltungen/Feste liegt dagegen eagative Abweichungvor. Die we-
teren Aspekte werden durch die Befragtenvifeil am Rheifdt. Umlandjeweils nur geringfligig tse

ser oder schlechter eingestuft ats $tadten und Gemeinden ahnlicher Gré3enordnung.

Neben der Bewertung nach Schulnoten konnten die Befragten zu den einzelnen Punkten auch eigene
Anregungen und Verbesserungsvorschlage dulRern. Die haufigsten Einzelnennungen sind nachfolgend

nachThemenbereichen zusammengefasst aufgelistet:

Einzelhandelsund Dienstleistungsangebot

Offnungszeiten der Einzelhandelsbetriebe (angleichen, verlangern) 57 Nennungen
Ausweitung der Angebotsvielfalt im Einzelhandel 20 Nennungen
Keine SchlieRung der Post 13Nennungen
Offnungszeiten bei den Dienstleistungsbetrieben (angleichen, verlangern) 10Nennungen

Kultur-, Freizeit und Gastronomieangebot

GroReres Angebot im Berei€leutsche/Gutbirgerliche Kiiche 12 Nennungen
Verkehr

Ausweitung des Parkplatzangebotes 14 Nennungen
Einrichtung einer FuRgangerzone/Verkehrsberuhigung 14 Nennungen
Ausweitung des Radewegegebotes 7 Nennungen

Erscheinungsbild/Sauberkeit/Einkaufsatmosphéare
Mehr Sauberkeit 10 Nennungen
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Abb. 37  Vergleich der Bewertung der Situation Weil am Rhein mit dem CIMXergleichswert nach Schulnoten (1 = sehr gut bis 6 = ungentgend)
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Quelle: CIMAHaushaltsbefragung
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7.4 Einkaufsorientierung nach Branchen

Zur Einordnung der nachfolgenden Befragungsergebnisskaiauf hinzuweisen, dass sich die ira
chenbezogene Einkaufsorientierung der Befragten jeweils auf das gesamtstadtische Angebot und
nicht nur auf das Angebot in der Innenstadt wMeil am Rheirbezieht. Die Einkaufsorientierung der
Umlandbevolkerung wird ich durch die Auswahl der Befragungsorte, die mit der Auftraggeberin

abgestimmt war, beeinflusst.
Kurzfristiger Bedarfsbereich

Der Einkauf von Waren des kurzfristigen Bedarfs wird von btéeiler Bevdlkerung
Uberwiegend vor Ort getétigt. Die Versorgungsida bei den Gitern des taglichen Bedarfe-(L
bensmittel, Drogeriewaren etc.) wird durch die Bevdlkerung damit als gut eingestuft und entspr
chend gewdurdigt. Gleiches gilt fidie Sortimentsbereice Blumen/Pflanzen und Schreilaw

ren/Zeitschriften.

Abb. 38  Nennen S die Orte, in denen Sie die folgenden Waren (kurzfristiger Bedarf) meistens einkaufen?

(Weil am Rhein
Schreibwaren/ Zeitschriﬁer_m
OI% 2(I)% 4(I)% 6(I)% 8(I)% 100%
H Weil am Rhein L1 Sonstige Stadte

Quelle: CIMAHaushaltsbefragung
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Fur die Befragten aus delsmlandist beim kurzfristigen Bedarf erwartungsgemar gawisserAn-
teil an wohnortnaher Einkaufsorientierung festzuhalt®aneben ist jedoch auf die ausgepragte-Ei
kaufsorientierung nach Lorrach hinzuweisen. Die Stadt Weil am Rhein besitzt folglich eine eelativ g

ringe Marktposition fir das Umland im kurzfristigen Bedarf

Abb.39  Nennen Sie die Orte, in denen Sie die folgenden Waren (kurzfristiger Bedarf) meistens einkaufen?

(Umland)

Lebensmittel 42%

Drogerie/Parfumerie 28%

Blumen 46%

Schreibwaren/ Zeitschrifter 40%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

H Weil am Rhein M Lorrach L1 Sonstige Stadte (Eigenversorgun

Quelle: CIMAHaushaltsbefragung

Fur die Befragten in der Schweiz spait Stadt Weil am Rhein fur darersorgungseinkauf imekL
bensmittelsegmen eine weniger wichtige Rollals die Anbieter in der Schweiz selbSine etwas
starkere Marktposition besitzt das Angebot im Bereich Drogerie/Parfimerie. Insgesamt fokussiert

sich die Einkaufsorientierung fur die Befragterder Schweifedochauf den VWhnort.
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Abb. 40  Nennen Sie die Orte, in denen Sie die folgenden Waren (kurzfristiger Bedarf) meistens einkaufen?

(Schweiz)
Lebensmittel | 9% 82%
Drogerie/Parfumerie/Apotheke | = 16% 4% 79%
Schreibwaren/ Zeitschrifter [6% 91%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Weil am Rhein  Lérrach ~ Dtl. Allgemein/ dt. Orte  Frankreich  Schweiz ~ Sonstige Orte

Quelle: CIMAHaushaltsbefragung

Selbiges gilt auch fur die Befragten in Frankreich, wobeidiner deutlich starkerdarktposition der
Stadt Weil am Rhein in den Bereichen Lebensmittel und Drogerie/Parfumestgehalten werden

kann

Abb. 41 Nennen Sie die Orte, in denen Sie die folgenden Waren (kurzfristiger Bedarf) meistens einkaufen?

(Frankreich

Lebensmittel 29% 65% 4%
Drogerie/Parfimerie/Apotheke 36% 4% 54% 4%
Schreibwaren/ Zeitschrifter | 7% 88%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Weil am Rhein  Ldérrach Dtl. Allgemein/ dt. Orte  Frankreich ~ Schweiz  Sonstige Orte

Quelle: CIMAHaushaltsbefigung
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